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NIP: 583-000-57-27

Dane jednostki:

1. Dane identyfikujace jednostke

1A. Firma, siedziba albo miejsce zamleszkanla
NazwaFirmy
Sledziba
Wojewddztwo
Powiat
Gmina
Miejscowosé
1B. Adres
Adres
Kraj
Wojewddztwo
Powiat
Gmina
Nazwa ulicy
Numer budynku
Nazwa miejscowosci
Kod pocztowy
Nazwa urzedu pocztowego
1C. Podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki
KaodPKD
1D. Identyfikator podatkowy NIF

1E. Numer KRS. Pole obowigzkowe dla jednostek wpisanych do Krajowego Rejestru Sadowego.

3. Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym

DataOd

DataDo

4. Wskazanie, e sprawozdanie finansowe zawiera dane f3czne, jezeli w sklad jednostki wchodza
wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne sprawozdania finansowe: true -
sprawozdanie finansowe zawiera dane tgcznie; false - sprawozdanie nie zawiera danych facznych

5. Zatozenie kontynuacji dzialalnnosci

S5A. Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zaloieniu kontynuowania
dzialalnosci gospodarczej przez jednostke w dajgcej sie przewidzie€ przyszlosci

5B. Wskazanle, czy nle Istnle]q okolicznoscl wskazujgce na zagrozenie kontynuowania przez nig
dzlatalnoscl: true - Brak okolicznogci wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci; false -
Wystapily okolicznodci wskazujace na zagrozenie kontynuowania dzlatalnoscl

7. Zasady (polityka) rachunkowosicl. Oméwienle przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresie w
jakim ustawa pozostawla jednostce prawo wybory, wtym:

Druk: Sage 50c 2020.2

ELEWACIE SA

POMORSKIE
GDANSK
M.GDANSK
GDANSK

PL
POMORSKIE

GDANSK

M.GDANSK

TRAKT SW. WOICIECHA
394

GDANSK

80-007

GDANSK

41202
5830005727

00000938399

2019-01-01
2019-12-31

false

true

true

Strona 2z 16



ELEWACIE 5A
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7A. metod wyceny aktywdw | pasywow (takie amortyzac]l),

7B. ustalenia wyniku finansowego

Druk: Sage 50c 2020.2

Wprowadzenie

Aktywa | pasywa wyceniono wedlug zasad
okreslonych ustawg o rachunkowosci;

= przy ustalaniu okresu amortyzacji i rocznej stawki
amartyzacyjnej uwzglednia sie okres ekonomicznej
uzytecznosci srodkow trwatych oraz wartosci
niematerialnych i prawnych. Srodki trwate o wartosel
jednostkowej nie przekraczajgcej 3 000,00 zt, odpisuje
sie jednorazowo w miesigcu oddania do uzytkowania
i nie ujmuje sie w ewidencji srodkéw trwatych,
przedmioty o wartosci jednostkowe] ponad 3 000,00
zt do 3 500,00 zt wprowadza sle do ewlidenc]i
bilansowej srodkdw trwatych, a odpisy amortyzacyjne
ksigguje sie w sposdb uproszezony jednorazowo w
peinej ich wartosci poczatkowej, pozostate srodki
trwate umarzane s3 metodg liniowg. Wartosci
niematerialne i prawne powyzej 3 500,00 zt
amortyzowane sg przez 3 lata,

= akcje oraz inwestycje diugoterminowe i
krotkoterminowe wycenia sie w cenach nabycia,

+ srodki pieniezne wycenla sle w wartoscl
nominalnej,

« srodki obrotowe wycenia sie wedtug cen nabycia,

+ stany | rozchody materiatéw i towardw objete sg
ewldencjg llosciowo-wartoiciows

| wycenia sie je wedtug cen nabycia metodg FIFD,

+ naleznosci, roszczenia i zobowigzania wycenia sie w
kwocie wymagajacej zaplaty z zachowaniem zasady
ostronoscl,

= aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego podatku
dochodowego wg stosownych obliczen dokonanych

Jednostka sporzadza rachunek zyskéw | strat w
wariancie poréwnawczym. W segmencie
podstawowej dzialalnosci operacyjne] prezentowane
53 przychody i koszty zwigzane bezposrednio z
podstawowq dziafalnoscig operacyjng spéiki. Na
kontach zespotu 7 ewidencjonowane sg przychody
netto ze sprzedazy ustug, towarédw | materiatdw

z uwzglednieniem opustéw, rabatéw i innych
zwiekszen i zmniejszen, bez podatku od
towardw i ustug. Przychody ze sprzedaiy materiatéw i
towarow ujmuje sie w momencie
odbioru dostawy przez klienta. Przychody ze
sprzedazy ustug ujmuje sie w momencie
realizacji ustugi potwierdzone] przez nabywce w
protokole odbioru. Jezeli umowa z kontrahentem tak
przewiduje, moliwe jest réwniez ujecie przychoddw
z tytutu czesclowej realizacji ustugi, ustalonej na
podstawle indywidualnie zawartej umowy,

po potwierdzeniu przez nabywce czesciowego
odbloru ustugl.
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7C. ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

Druk: Sage 50¢ 2020.2

Wprowadzenie

Jednostka sporzadza sprawozdanie finansowe wg
zatgcznika nr 1 do ustawy o rachunkowasci,
przeznaczonych dla jednostek innych niz banki,
zaktady ubezpieczen i zaktady reasekuracji. Spotka nie
korzysta z uproszczen, Sprawozdanie finansowe
sporzadzone zostato w ziotych | skiada sie z
nastepujacych elementow:

= wprowadzenle do sprawozdania flnansowego,

= hilans,

= rachunek zyskow i strat = wariant pordwnawezy

= zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wiasnym,
* rachunek przeptywow pienieinych — metoda
posrednia

* dodatkowe informacje i wyjasnienia.

Zgodnie z art. 45 ust. 1 g ustawy o rachunkowosci,
sprawozdanie finansowe spadtki, jako jednostki
wpisanej do rejestru przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sadowego (KRS) sporzadzone zostalo w
strukturze logiczne] oraz formacie udostepnionym w
Biuletynie Informacji. Sprawozdanie zostato
opatrzone kwallfikowanymi podpisami
elektronicznymi przez Prezesa Zarzadu oraz osobe,
ktérej powlerzono prowadzenie kslag rachunkowych.
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ELEWACIE SA Bilans
80-007 GDANSK ul. TRAKT SW. WOICIECHA 394

NiP: 583-000-57-27
Kwaota na dizion Kwota'na dzlen
kanczacy blezaey rok' | konczacy poprzednl rak
ohrachunkaoWwy obrachunkawy
Aktywa razem 4617 179,24 5026 129,50
A. Aktywa trwale 2871 935,88 2629 043,40
I, Wartoécl nlematerialne | prawne U,ﬂDl 0,00
1. Koszty zakoficzonyeh prac rozwojowych 0,00 0,00
2. Wartoét firmy 0,00 0,00
3. Inne wartosci niematerialne | prawne 0,00 0,00
4, Zaliczki na wartosci niematerialne | prawne 0,00; 0,00
Il Reeczowe aktywa trwala | 275831873 252602936
1. $rodki trwate | 2139763,49 2028 821,24
A. grunty (w tym prawo uiytkowania wisczystego gruntu) | 1218050,00 1218 050,00
B. budynkl, lakale, prawa do lokali | obickty iniynierii ladowe] | wodne) 626 397,79 630 782,59
C. urzadzenia techniczne i maszyny 121 530,.29: 126 615,98
D. $rodki transportu 157 EM,ZE‘ 30923,57
E. inne frodki trwale l 16101,17 22 443,10
2. érodki trwate w budowie _ 618 555,24 497 208,12
3. Zaliezki na frodki trwale w budowis D,OD; 0,00
1. Naleinodcl diugoterminowe G,CID. 0,00
i ;Gd]ndnostek powlazanych | D,UD‘ - 0,00
2.0d pn:nsm‘;:h jednostek, w ktérych [ednostka posiada zaangatowanie w l;apitaln a ' O.lOU‘ U,DD
. 3. 0d pozostalych jednostek I 0,00. t?),l:)t:li
IV, Inwestycje dlugoterminowe . o [ . 3 UDU,DU: 3 OD0,0D.
1. Nieruchomosci - 0,00 D,DO;
2. Wartoici niematerialne i prawne . 0,0Dl D,UD‘
3. Dlugoterminewe aktywa finansowe o | 3 'DOD,OD. 3 OOD,UD‘
. ;._\\.'_f_ldl;ﬂit;ich pﬁ\;'laZanch . i U,DU; o D,UO‘
.J.. = udzialy lub akcje . i . D,Om Ol,.DlO
2. —inne papiery w.r;uil:inw! ; 0.001 ﬂ,ﬂﬂ.
i 3, = udzielone polyezki - . . D,DD.‘ 0,00
4. = Inne diugoterminowe aktywa finansowe - ” I B,DIE!'. 0,00
B. w pozostalych jednostkach, w ktdrych |ednostka posiada zaangaiowanie w kapitale ‘ U,Dﬂl D,OO‘
I 1. — udzialy lub -Iu;jl_: - | 0,00“ 0,00
2. —inne papiery wartoiciowe . 0,0Dj 0,00
3, = udzlelone potyezki ‘ D,dﬂu 0,00
i 4. = inne diugoterminowe aktywa finansowe | U,Oﬁ. i 0,00
. w pozastalych jadnostiach - : 3000,00 3000,00
1.— udziaty lub akeje . 3 ElUD,ODj . 3 Dﬂﬂ,ﬂﬂl
f 2. - Inne papiery wartoiciowe : D-,UD} D,DOl
[ 3, = udzielone pozyczki . D.D'D; 0,00
4. —inne dlugoterminowe aktywa finansowe . 0,00.‘ 0,00
4. Inne inwestycje diugotarminowe . O,DG. D,UU‘
V. Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe I 110 517,15: 100 014.04‘
1. Aktywa 2 tytutu edreczanego podatku dochadowago 70 017,005 40131,00
2. Inne razliczenia migdzyokresowe | 40 600,15 59 833,04

Druk: Sage 50c 2020.2 Strona5z16
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B. Aktywa obrotowe
I. Zapasy
1. Materiaty
2. Pélprodukty i produkty w toku
3. Produkty gotowe
4. Towary
5. Zaliczki na dostawy i usfugi

Naleinoscl krétkoterminowe
1. Naleinoici ad jednestek powigzanyeh
A. z tytulu dostaw | ustug, o okresie splaty:
1. —do 12 miesiecy
2, = powyiej 12 miesigey

B. inng

2. Naleinoéci od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangatowanie w kapitale

A. £ tytutu dostaw | ustug, o okresie splaty:
1. —do 12 miesigcy
2. = powyiej 12 miesigcy
B.inne
3. Naleinosci od pozostalych jednostek
A. ¢ tytulu dostaw | ustug, o okresie splaty:
1. =do 12 miesiqcy

2, - powyiej 12 miesigcy

B. z tytulu podatkdw, dotacji, cef, ubezpleczen spotecznych i zdrowotnych araz innych tytuléw publicznoprawnych

C.inna
D. dochodzone na drodze sydowej
1L Inwestycje krdtkoterminowe
1, Krétkoterminowe aktywa finansowe

A. w jednostkach powiqzanych
1. — udzialy lub akeje
2. —inne papiery wartociowe
3, = udzielone pozyczki
4, —inne krotkoterminowe aktywa finansowe

B. w pozostalych jednostkach
1. — udzialy lub akcje
2. =inne papiery wartojciowe
3, = udzielone poiyczki
4. —inne krdtkaterminowe aktywa finansowe

C. Srodkl plenieine | Inne aktywa pienigine
1. = érodki pienieine w kasie i na rachunkach
2. —inne frodki pienigine
3, —inne aktywa pienigine

2. Inne inwestyeje kritkoterminowe
IV. Krétkoterminowe rozlizenla migdzyokresows
C. Naletne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy

D. Udzlaly (akcle) wiasne

Druk: Sage 50c 2020.2

1745 243,36
247 414,77
139 669,18
107 745,59

0,00
0,00
0,00
413 783,69
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00
413 783,69

322 397,88

159 091,97
163 305,91
432937
87 056,44
0,00

1026 960,02
1026 960,02
0,00

0,00

0,00
0,00
0,00

0,00

0,00
0,00

0,00

0,00

1026 960,02
750 025,66
276934,36

0,00
0,00
57 084,88
0,00
0,00

2397 086,10
256 899,88
113 188,64
132 845,07

0,00

0,00

10 866,17
819 700,31
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

819 700,31
651 401,95
433547,31
217 854,64
73 558,63
94739,73
0,00

1254 804,69
1254 804,69
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

1254 804,69
757 804,69
497 000,00

0,00
0,00
65 681,22
0,00
0,00

Strona6z16



ELEWACIE 5A Bilans
80-007 GDANSK ul. TRAKT SW. WOICIECHA 394
NIP: 583-000-57-27

Pasywa razem
A. Kapital (fundusz) wiasny
I. Kapital (fundusz) podstawowy
1. Kapital (fundusz) zapasowy, w tym:
1. - nadwyika wartofcl sprzedaly (wartosici emisyjnej) nad wartodcig nominalng udziatw (akcjl)
L. Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym:
1. -2 tytulu aktualizacji wartosci godziwej
IV. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym:
1. - tworzone zgodnie z umowq (statutem) spdiki
2.—na udzialy {akcje) whasne
V. Zysk (strata) z lat ubieglych
VI. Zysk (strata) netto
VII. Odplsy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wlelkoéé ujemna)
B. Zobowigzanla | rezerwy na zobowigrania
I. Rezerwy na zobowlijzania
1. Rezerwa 2 tytulu odroczonego podatku dochodowega
2. Rezerwa na iwiadezenia emerytalne | podobne
1. - diugoterminowa
2, = krétkoterminowa
3. Pozastale rezerwy
1. - dlugoterminowe
2. = krétkoterminowe
Il. Zabowijzania dlugotarminowe
1. Wabet jednostek powlgzanych
2. Wobec pozostalych jednostek, w ktérych jednostka poslada zaangaiowanie w kapitale
3. Wobec pozostalych jednostek
A. kredyty i poiyczki
B. z tytutu emisji diuznych papieréw wartodciowych
C. inne zobowlazanla finansowe
D. zobowiazania wekslowe
E.inne
Iil, Zobowligzania kedtkoterminowe
1. Zobowilgzania wobec jednostek powigzanych
A. z tytulu dostaw | ustug, o okresie wymagalnosci;
1. =do 12 miesiecy
2. — powyiej 12 miesigey
B. Inne
2. Zobowigzania wobec pozostalych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
A. z tytuha dostaw | ustug, o okresie wymagalnoici:
1. —do 12 miesigcy
2. —powyiej 12 miesiqcy
B. inne
3. Zobowigzanla wobec pozostalych jednostek
A, kredyty | potyezki

B. 7 tytulu emisjl diuinych papierdw wartoiciowych

Druk: Sage 50c 2020.2

4617 179,24
2520 694,86
1,000 000,00
2 697 949,93
0,00

635,26

0,00

63 682,46
0,00

0,00

0,00
-1241572,79
0,00

2096 484,38

182479,68

29 960,00
152 519,68
150457,18

2 062,50
0,00

0,00

0,00
235 392,52
0,00
0,00
235 392,52

80 886,37

0,00
154 506,15
0,00
0,00

1651311,35

0,00

0,00

0,00
0,00:
0,00
0,00

0,00
0,00

0,00

0,00
1644 426,99
1295 294,81
0,00

5026 129,50
3762 267,65
1000 000,00
1127 283,72
0,00
2385,97
0,00

63 682,46
0,00

0,00

0,00

1568 915,50
0,00

1263 861,85
154 600,45
6 947,00

147 653,45
147 653,45
0,00

0,00

0,00

0,00

341 507,06
0,00

0,00
341507,06
320 646,00
0,00

20 861,06
0,00

0,00

734 246,03
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

727 361,67
188 093,28
0,00
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C. Inne zobowiazania finansowe

D. z tytuhu dostaw i ushug, o okresie wymagalnosci:
1. =do 12 miesigcy
2. = powyiej 12 miesiqcy

E. zaliczki otrzymane na dostawy i usfugi

F. zobowigzania wekslowe

G. z tytulu podatkéw, cel, ubezpieczen spolecenyeh i edrowotnych oraz innyeh tytutéw publicznoprawnych

H. 2 tytulu wynagrodzen
I. Inne
4. Fundusze specjalna
V. Rozliczenla migdzyokresowe
1. Ujemna wartodd firmy
2. Inne ratliczenia migdzyokresowe
1. — diugoterminowe

2. — krétkoterminowe

Druk: Sage 50c 2020.2

Bilans

30 927,35
227127,18
168 795,63
58 331,55
0,00

0,00

90 975,65
0,00
102,00

6 884,36
27 300,83
0,00

27 300,83
21093,35
6 207,48

7142,37
482 540,98
394 042,28
88 498,70
0,00

0,00

47 389,10
0,00
2195,94

6 884,36
33508,31
0,00
33508,31
28 749,35
4 758,96
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Kwota na dzlen Kwats na dzien
konezaey Biezacy roks | konczacy poprzednl rok
obrachunkowy ohrachunkowy

A. Przychody netto ze sprzedaiy | zréwnane z nimi, w tym: 2 804 035,32 6827 447,26
1. = od Jednostek powigzanych 0,00 0,00

1. Przychady netto ze sprzedaty produktéw 2833776,99 7 158 563,35

Il. Zmiana stanu preduktdw (2wigkszanle - wartoéf dodatnia, zmniejszenie — wartosé ujemna) -37 468,83 -342 367,05
1ll. Koszt wytworzenla produktéw na wiasne potrzeby Jednostki O,DDl 0,00
IV. Preyehody netto ze sprzedaly towardw | materialéw 7 727; 16 11 250,96

B. Kosrty dzlalalnofcl operacyjne) 3957 144,74 7 578 336,99
I. Amortyzacja 108 303,85‘ 108 772,62

1L Zutyeie materialéw | energll 726 313,38: 1866 828,66
i, Ustugl obee l 132337551 2991744,73
V. Podatkl | oplaty, w tym: 60 562,74 74 890,20

1. = podatek akeyzowy 0,00 0,00

V. Wynagrodzanla 1378 956,43 2043 715,52
VI. Ubezpieezenia spoleczna | Inne éwiadezenia, w tym: . 264 003,10‘ 297 378,68

1. - emerytalne 122 955,35: 136 294,23

Vil. Pozostale koszty radzajowe | 86 500,78 183 836,84
VIII. Warto$¢ sprzedanych towardw | materlaléw 9 1:18,“.;4 11 169,74

C. Zysk (strata) ze sprzedaly (A-B) -1153 109,42‘ =750 839,‘73:
. Pozastale przychady operacyine | 125 945,39 2870405,29
1. Zysk z tytulu rozchadu niefinansawych aktywdw trwatych | 9 814,54: 2782 684,25‘

II. Datacle E 207;,48. 21 905,18;
11l. Aktualizacja wartofdl aktywdw niefinansowych | 0,00 0,00/
IV. inne preychody operacyjne 109 923,27; 65 815,86
E. Pozostale koszty operacyjne | B;l 501,56‘ 127 107,9.8,
I. Strata z tytulu rozchedu nlefinansowych aktywdw trwalych I CI,CIEII 0,00

1L Aktualizacja lwaﬁuid aktywbw niefinansowych . . t'.‘i,l]l:li 0,00
Iil. inne koszty operacyjne . | 87 501,65l 127 107,98

F. Zysk (strata) z drlalalnodcl operacyjnej (C+D-E) . -1114 EElE»,EBj 1992 407,58'
G. Prayehody finansow ' 465139 9763,29
I. Dywidendy | udzialy w zyskach, w tym: l G,BO; 0,00

A. Od Jednostek powigzanych, w tym: . 0,00 0,00

1. = w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale . 0,00i 0,00

B. Od jednostek pozostalych, w tym: | D,UCI: 0,00

1. —w ktdrych |ednostka posiada zaangaiowanie w kapitale 0,00]. 0,00

1. Odsetki, w tym: | 4651,39 9763,29

J. = od jednostek powigzanych ' D.OD‘ 0,00

111, Zysk z tytutu rozehodu aktywéw finansowych, w tym: 0,00. 0,00

1. —w jednostkach powiazanych . 0,00 0,00

IV. Aktualizacja wartofci aktywdw flnansowych 0,005 0,00

V. Inne | D,UDI 0,00
H. Koszty finansowe 13843149 57 153,37:
I. Odsatkl, w tym: | 42 431;49; 57 153,37I
). = dla jednostek pewigzanyeh 0,00 D,OD'
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IL. Strata z tytulu rozchodu aktywéw finansowych, w tym:
1. - w jednostkach powlgzanych
Ili. Aktualizac]a wartodei aktywdw finansowych
V. Inne
I. Zysk (strata) brutto (F+G-H)
). Podatek dochodowy
K. Pozostate obowlgzkowe zmnlejszenla zysku (zwigkszenia straty)

L. Zysk (strata) netto (I=1=K)

Druk: Sage 50c 2020.2

0,00

0,00

0,00

96 000,00
-1248 445,79
-6 873,00
0,00

-1241572,79

0,00
0,00

0,00

0,00

1945 017,50
376 102,00
0,00

1568 915,50
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‘1. Kapital (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO)
1, = zmiany przyjgtych zasad (politykl) rachunkowascl
2. = korekty bleddw
IA. Kapital (fundusz) wlasny na poczgtek okresu (BO), po korektach
1. Kaphtat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu
1. Zmiany kapitalu (fundustu) podstawowego
A, zwigkszenle (z tytutu)
1. —wydania udziatdw (emisji akeji)
B. zmniejszanie (z tytulu)
1. — umorzenia udziatdw (ake]l)
2. Kapital (fundusz) podstawowy na konlec okresu
2, Kapital (fundusz) zapasowy na poczatek okresu
1. Zmiany kapitalu {funduszu) zapasowego
A. awigkszenie (z tytutu)
1. = emisji akejl powyze] wartaici nominalnej

2. — podiialu zysku (ustawowo)

3, = podziaiu zysku (ponad wymagang ustawowe minimalng wartoic)

4. - likwidacji srodkéw trwalych przeszacowanych na 1 stycznia 1995,

B. zmniejszenie (z tytutu)
1. — pokrycia straty

2, 5tan kapitatu (funduszu) zapasowego na konlec okresu

3. Kapital {(fundusz) z aktualizacjl wyceny na poczatek okresu = rmiany przyjgtych zasad (polityki) rachunkowodci

1. Zmiany kapltatu (funduszu) z aktualizacjl wycany
A. twlekszenie (z tytulu)
E;. xm;lll-ojstanla (z tytuiu)
1, = zbycla Srodkdw trwalych
2. - likwidacji srodkéw trwatyeh
2. Kapitat (fundusz) 2 aktualizac]i wyceny na konlec okresu
4. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu
| 1. Zmlany pozostalych kapitaldw (funduszy) rezarwowych
A. rwiekszenie (z tytulu)
B. tmniejszenie (l; ﬁiul
. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe na koniec okresu
5. Zysk (strata) z lat ubleglych na poczatek okresu
1. Zysk z lat ubleglych na poczgtek okresu )
1. —zmiany przyjgtych ;“id (polityki) rachunkawosci
2. — korekty bleddw
2. Zysk z lat ublegtych na poczatek okresu, po korektach
A M’rqlu:nnﬁ (z tytutu)
1. - podiiatu zysku z lat ublegiych
B. rmniejszenie (z tytutu)
2. - podwykszenia kapitatu (funduszu) zapasowego

3. Zysk z lat ubleglych na konlec okrasu

Druk: Sage 50¢ 2020.2

Zmiany w kapitale wiasnym

KWols na diien
konczacy blezacy rok
obrachunkewy

3762 267,65
0,00

0,00

3762 267,65
1000 000,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

1000 DDD,CIU‘
1127 283,72
1570 666,21
1570 666,21
0,00

1568 515;51:.3\
0,00

1 750,71;
D,QU;

0,00

2697 949,93:
2385,97
175071
0,00

1 750,71.
0,00

: § 750.,71‘
635,26

63 682,46
000,

0,00

0,00

63 532,453
1568 915,50
1568 915,50.
u,oui

0,00

1568 915,50‘I
0,007

0,001

1568 515,50:
1568 915,50
0,00

Kwota na dzieh
Kanezucy poprzednil rok
obrachunkawy

2193 352,15
0,00

0,00

2193 352,15
1000 000,00
0,00

0,00

0,00

0,00.

0,00

1,000 000,00
1100452,75
26 830,97
26 820,97
0,00

26 830,97
0,00

O,GU|

0,00

0,00

1127 233,':"2T
23385,97
Q,dﬂl

0,00

D,OO‘

0,00

U,Dﬁ:

2 385,97:

63 532,455
U,bu:

0,00

0,00

63 532,45‘
2683097,
26830,97
0,00

0,00

26 830,97
0,00

0,00

26 830,97

26 830,97
0,00
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4. Strata z lat ubleglych na pocrgtek okresu
1. — zmiany priyjetych zasad (polityki) rachunkowoscl
2, = korekty blgdaw
&. Strata z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach
A, zwigkszenie (2 tytulu)
1. — przeniesienia straty z lat ubiegiych do pokrycia
B. zmnlejszenie (z tytutu)
6. Strata z |at ublegtych na konlec okresu
7. Zysk {strata) z lat ubleglych na konlac okresu
6. Wynik netto
A. zysk netto
B. strata netto
C. odpisy z zysku

1. Kapitat {fundusz) wiasny na konlec okresu (BZ)

Zmiany w kapitale wiasnym

Il Kapltal (fundusz) wiasny, po uwzglgdnieniu propenowanege podeialu zysku (pokryeia straty)

Druk: Sage 50c 2020.2

0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
-1241572,79
0,00

1241 572,79
0,00

2520 694,86
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
1568 915,50
1568 915,50
0,00
0,00
3762 267,65
0,00
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Kwatania dzion Kwata na dzien

kariczacy blezaey rok | kafczsey poprzedni rok
obrachinkawy abrachunkowy

A. Przeplywy drodkédw pieniginych z dzlalalnoécl operacylne|

1. Zysk (strata) netto -1241572,79 1568 915,50
Il. Korekty razem 361 988,82 -2512749,02
1. Amartyzacja 108 303,86 108 772,62
2. Zyski (straty) z tytutu réinic kursowych 0,00 0,00
3. Odsetki | udziaty w zyskach [dywidendy) 42 417,49 36 816,40
4, Zysk {strata) z dzlatalnoscl inwestycyine) -9 314,64: -2 782 684,25
5. Zmiana stanu rezerw 27 879,23 23 403,43
6. Zmiana stanu zapasow 9438511 316 153,20
7. Zmiana stanu naleinoici 405 916,62 224 585,68
8. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, 2 wyjatkiem poiyczek i kredytow . -213 521,19 -438 724,91
9, Zmiana stanu rezliczen miedzyokresawych -8 214,25 120 308,81
10. Inne korekty -53,41. -121 380,00
i Przeptywy plenigine netto z dzlalalnoscl operacyne] (i11) ‘ -879 583,97 -843 833,52

B. Przeplywy frodkdw pleniginych z dzlatalnoscl inwestycyjne]

1. Wplywy 9 878,05 3408 763,29
1. Zbycie wartoécl nlematerialnych | prawnyeh oraz rzectowyeh aktywow trwalych | 9 373,05‘ 3 400 000,00
2. Zbycie Inwestye|l w nieruchomodel oraz wartodei niematerialne i prawne D,UD‘ B,DDl
3. Z aktywdw ﬁnnﬁsuwv:h, w tym;: | 0,00 9763,29
A.w |ednostkach powigzanych . O,GO‘ 0,00!
B. w pozostatych jednostkach : ﬂ,DD. 9 753,29:
1. = zbycie aktywéw finansowych ‘ 0,00 D,IJCI:
2. — dywidendy i udzialy w zyskach ‘ 0,00 0,00
3. - splata udzielonyeh potyczek diugoterminowych | U,Uﬂl 0,00
4, - odsetki - 0,00/ 9 753,29.
5. = inne wplywy z aktywdw finansowych | U,Dﬂl D,CID‘
4. Inne wplywy inwestycyjne . D,DD. 0,00
I, Wydatk B 240593,23 340093,91
1. Nabycle wartoécl nlemateriainyeh i prawnyeh oraz rzeczowych a;:lywﬁw trwatych 340 593,23‘ 340093,91 |
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartoscl niematerialne | prawne 0,00 0,00
3. Na aktywa finansowe, w tym: 0,00 0,00
A.w jednastkach powigzanych . D,UU" 0,00
B. w pozostatych jednostkach . | 0,00 | 0,00
1. = pabyele aktywdéw finansowych l CI,DG‘ O,DCI
2. - udzielone pniv::.kl dlugaterminowe . 0,00 0,00
4. Inne wydatki inwestyeyjne 0,00 | 0,00
1Il. Przeplywy plenleine netto z d:ialalnodel inwestycylne] (=I1) -330 715,18 3069 669,38

C. Przeptywy frodkéw pienletnych z dzlalainoécl finansowe]

1. Wphywy 1429 217,40 0,00
1. Wplvwv netto z wydania udzialéw (emisji akeji) | iInnych instrumentéw kapitalowych oraz doplat do kapitaiu . 0;00. 0,00
2. Kredyty i poiyczki | 1248 ODD,DO. 0,00
3. Emisja diutnych papierdw wartoiciowych 0,00 0,00
4. Inne wplywy finansowe 181 217,40 . 0,00
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Il. Wydatki
1. Nabycie udzialéw {akeji) wlasnych
2. Dywidendy i inne wyplaty na rzecz whicicieli
3. Inne, niz wyplaty na rzec: wiaicicieli, wydatki 2 tytulu podzialu zysku
4, Splaty kredytdw i poiyczek
5. Wykup dluinych papierdw wartoiciowych
6. Z tytulu innyeh zobowlazad finansowych
7. Platnodei robowigzan 2 tytulu umdw leasingu finansowego
8. Odsetk
8. Inne wydatki finansowe
Il. Przeptywy plenigine netto z dzialalnoéd finansowe] (I-1)
D. Przeplywy plenigine netto razem (A.IZB.HIEC.IN)

E. Bilansowa zmiana stanu Srodkdw plenletnych, w tym:

1. =zmlana stanu frodkdw pleniginych z tytulu réinlc kursowych
F. Srodkl plenigine na poczqtek okrasu
G. $rodki plenigine na konlec okresu (FD), w tym:

1. — o ograniczone] motliwoscl dysponowania

Druk: Sage 50¢ 2020.2

446 762,92
0,00

0,00

0,00

380 558,10
0,00

0,00
23787,33
42 417,49
0,00

082 454,48
-227 844,67
1177 184,55
1177 184,55
0,00

1254 804,69

1026 960,02

0,00

948 651,31
0,00

0,00

0,00

895 199,31
0,00

0,00
687231

46 579,69
0,00

-948 651,31
1177 184,55
18 182,18
18 182,18
0,00

77 620,14
1254 804,69
0,00
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ENfEY ¥ podstawa opadatkawania podatklem dachodawym a wynikiem finansowym (zyskiem, strata) brutto

ROK BIEZACY ROKPOPRZEDN|

22Vikow “Zinnych Zradel|
kapitalowych pEzychadow

Z 2ysKow Zinnyeh fradal

> i Wartosc faczna
kapitatowyeh privehodow GiiE]

Wartasc faczna

A. Zysk (strata) brutto za dany rok -1 248 445,79 1945 017,50

B. Przychody zwolnione z opodatkowania (trwale rétnice pomlgdzy
zysklem/straty dla celéw rachunkewych a dochedem/straty dia celdw 6207,48 0,00 6207,48 21905,18 0,00 21905,18
podatkowych), w tym:

Informacja uszczegétawiajyca, wynikalaea 2 potrzeb lub specyfiki
jednostki:
Definansowanie 2 Zskladu Ubezpleczed Spolecznych, dotacja od Gminy 6 207,48 0,00 6207,48 21905,18 0,00 218905,18
Miasta Gdanska

Art. 17 Ust. 1 Pkt 21 Lit.

C. Przychody niepodlegajace apadatkowaniu w reku bletacym, w tym: 5081,83 0,00 5981,83 0,00 0,00 0,00

Informacja uszezegdlawiajaca, wynikajaca z potrzeb lub specyfiki
Jjednostki:
5981,83 0,00 5981,83 0,00 0,00 0,00
Rozwiazanie rezerwy na odprawy emerytalne
Art. 12 Ust. 4 Pkt.6 Lit.a

D. Przychody podlegajace opodatkowaniu w roky bletgcym, ujgte w |
ksiggach rachunkewych lat ubleglych w tym: ' 0,00 0,00/ 0,00 0,00 0,00 0,00

E. Koszty nlestanowlqce kosztéw uzyskanla pr:ymnhﬁw {trwale rdinice ' . ‘ ‘
pomigdzy zysklem/stratq dla celéw rachunkowych a dochodem/strata dla 128 302,08 0,000 128302,08 76 015,76 0,00 76 015,76
caléw podatkowych), w tym: |

Infarmacja uszczegélawiajaca, wynikajaca z potrzeb lub specyfiki

jednostki;
|

Odpisy amortyzacyjne od dofinansewania z Zakladu Ubezpieczai 6207,48 0,00 6 207,48 21905,18 0,00 21905,18

Spotecznych, dotacji od Gminy Miasta Gdanska | |
AFL16 Ust.1 PKLAE Lit, : . '

Informacja uszezegdlawiajaca, wynikajaca z potrzeb lub specyfiki I ( \
lednostki: |

Qdpisy amertyzacyjne $rodkéw trwalych (rusztowad, samochodéw) w 54 456,73 0,00 54 456,73 19 646,29 0,00 19 646,29
leasingu operacyjnym | wykupionych z leasingu (podatkowe- leasing |

| operacyjny, bilansowo - leasing finansowy)

| Art. 163 Ust. 1 Pkt Lit.

[ F Koszty nleuznawane za koszty uzyskania preychodéw w hrei..q:ym roku, w: ‘
tym: 10 343,05: 0,00 10 848,06 62 788,26

| Informacja uszezegdtawiajaca, wynlkajaca z potrzeb lub specyfiki ‘
jednostki: [

000 6278826

0,00 0,00 0,00 35 559,83 0,00 35559,83
Odpis aktualizujacy wartodt naletnoici |
Art. 16 Ust.1 Pkt 26 Lita |
Informacja uszezegdtawiajaca, wynikajaca z potrzeb lub specyfikl ‘
Jednostki: |
10 343,05‘ 0,00 10 848,06 27 228,43 0,00 27 228,43
Rezerwa na odprawy emerytalne |
Art.16 Ust.1 Pkt 27 Lit, | !

G. Koszty uznawane 2a koszty uzyskania preychodéw w rﬁkﬁ ﬁll;igmn ' ' | ] ‘
ujgte w kslegach lat ubleglych, w tym: ‘ 18 145.37:_ 0,00 18 146,87 6 335,4-4‘ 0,00 6385,44

Informacja uszezegotawiajaca, wynikajgca z potrzeb lub spacyfiki
jednostki: | | | |
23787,33 0,00 23787,33 687231 0,00 6872,31
Blezgcea oplata leasingowa - kapital - samechady osobowe

Art.17b Ust.1 Pkt Lit. \

| 20.000 z1)
H. Strata 2 lat ubleglych, w tym: 0,00 0,00 0,00 D,Dﬂl 0,00 0,00

Pozostale (Moiliwoid lacznego podania rdénic o wartodciach nifszychniz 5 640,453 0,00 | -5 640,46 486,87, D,UCI: -486.87‘

I Inne zmiany podstawy opodatkowania, w tym: 0,00 0,00 0,00, 0,00 0,00 0,00
1. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym 0,00 2055 530,90

K. Podatek dochodowy 0,00 376 102,00
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Dodatkowe inf.

Zatgczniki

Aby dodat nowy zatacznik wybierz funkcjg "Dodaj zalqczniki..."

GLOWNA KSIEGOWA
Lt i
mgrploanna Burzawa
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Wprowadzenie

do sprawozdania finansowego
Spotki Akcyjnej ,,ELEWACIE”
z siedziba w Gdansku przy ul. Trakt sw. Wojciecha 394
za rok obrotowy od 01.01.2019 r. do 31.12.2019 .

I. Dane identyfikacyjne jednostki

Spétka Akcyina ,ELEWACIE” z siedzibg w Gdarsku przy ul. Trakt sw. Wojciecha 394
zostata wpisana do KRS nr 0000093899, NIP 5830005727, REGON 190014084 (zaswiadczenie
z 23.10.1991r.). Podstawowym przedmiotem dziatalnosci spoétki jest wykonywanie robét
ogdlnobudowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkdw wg PKD 41.20.Z. Jednostka
powstata na czas nieograniczony, na podstawie statutu spétki z 25.11.1998 r. (tekst
ujednolicony z 28.06.2013 r.). Wiascicielami spotki s3 osoby fizyczne. Spétka podlega
corocznemu badaniu przez uprawniony podmiot. Roczne sprawozdanie finansowe
sporzadzone zostato Za okres od 01.01.2019 r. do 31.12.2019 r. Spétka nie posiada
wewnetrznych jednostek sporzadzajgcych samodzielnie sprawozdania finansowe.
Sprawozdanie sporzadzone zostalo przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci przez
co najmniej 12 miesiecy i diuzej. Nie s3 znane okolicznosci, ktére wskazywalyby na istnienie
powaznych zagrozen dla kontynuowania przez spotke dziatalnosci.

W ostatnim roku chrotowym nie nastgpito pofaczenie jednostki z innymi podmiotami.

Il. Zasady polityki rachunkowosci
Aktywa i pasywa wyceniono wedtug zasad okreslonych ustawg o rachunkowosci:

¢ przy ustalaniu okresu amortyzacji i rocznej stawki amortyzacyjne] uwzglednia sie
okres ekonomicznej uzytecznosci srodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnych
i prawnych. Srodki trwate o wartoéci jednostkowej nie przekraczajacej 3 000,00 zt,
odpisuje sie jednorazowo w miesigcu oddania do uiytkowania i nie ujmuje sie
w ewidencji srodkéw trwatych, przedmioty o wartosci jednostkowej ponad 3 000,00
zt do 3 500,00 zt wprowadza sie do ewidencji bilansowej srodkdw trwatych, a odpisy
amortyzacyjne ksieguje sie w sposéb uproszczony jednorazowo w pefnej ich
wartosci poczatkowej, pozostate srodki trwate umarzane sg metoda liniowa.
Wartosci niematerialne | prawne powyzej 3 500,00 zt amortyzowane sg przez 3 lata,

e akcje oraz inwestycje diugoterminowe i krotkoterminowe wycenia sie w cenach
nabycia,

e srodki pieniezne wycenia sie w wartosci nominalnej,

e Srodki obrotowe wycenia sie wedtug cen nabycia,

e stany i rozchody materiatow i towaréw ohjete s3 ewidencjg ilosciowo-wartosciowa
i wycenia sie Je wg cen nabycia metoda FIFO,

s naleznosci, roszczenia i zobowigzania wycenia sie w kwocie wymagajacej zapfaty
z zachowaniem zasady ostroznosci,

e aktywa i rezerwy z tytulu odroczonego podatku dochodowego wg stosownych
obliczern dokonanych przy zachowaniu ostroznosci z uwzglednieniem rzetelnego
przedstawienia wyniku finansowego jednostki,



¢ nie salduje sie ze sobg rezerw i aktywdéw z tytutu odroczonego podatku

dochodowego,

kapitaty wtasne w wartosci nominalnej,

rezerwy na zobowigzania w wiarygodnie oszacowane] wysokosci,

fundusze specjalne w wartosci nominalnej,

rozliczenia migdzyokresowe w wartosci nominalnej,

spotka prowadzi rachunek zyskéw i strat w wersji poréwnawczej,

e wynik finansowy w wiarygodnie ustalonej wartosci, przy zachowaniu zasady
memoriatu, wspoétmiernosci, ostroznosci i realizacji,

e nie dokonano w 2019 r. w stosunku do okresu poprzedniego zmiany zasad (polityki)
rachunkowosci w zakresie w jakim ustawa daje jednostce swobode wyboru metody
wyceny oraz zmian sposobu sporzgdzania sprawozdania finansowego.

Jednostka sporzgdza rachunek zyskéw i strat w wariancie pordwnawczym. W segmencie
podstawowej dziatalnosci operacyjnej prezentowane sg przychody i koszty zwigzane
bezposdrednio 2z podstawows dziatalnoscig operacyjng spétki. Na kontach zespotu
7 ewidencjonowane sg przychody netto ze sprzedazy ustug, towaréw 1 materiatdw
z uwzglednieniem opustéw, rabatéw i innych zwiekszeri i zmniejszen, bez podatku
od towardw i ustug. Przychody ze sprzedazy materialéw i towardw ujmuje sie
w momencie odbioru dostawy przez klienta. Przychody ze sprzedazy ustug ujmuje sie
w momencie realizacji ustugi potwierdzonej przez nabywce w protokole odbioru. lezeli
umowa z kontrahentem tak przewiduje, mozliwe jest rowniez ujecie przychodéw z tytutu
czesciowej realizacji ustugi, ustalonej na podstawie indywidualnie zawarte] umowy,
po potwierdzeniu przez nabywce czesciowego odbioru ustugi.

Jednostka sporzadza sprawozdanie finansowe wg zafgcznika nr 1 do ustawy
o rachunkowoici, przeznaczonych dla jednostek innych niz banki, zaktady ubezpieczen
i zaktady reasekuracji. Spdtka nie korzysta z uproszczen. Sprawozdanie finansowe
sporzadzone zostato w zfotych i sktada sie z nastepujgcych elementdw:

s wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

e hilans,

¢ rachunek zyskéw i strat — wariant poréwnawczy,

e zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wtasnym,

e rachunek przeptywéw pienieznych — metoda posrednia,

e dodatkowe informacje i wyjasnienia.

Zgodnie z art. 45 ust. 1 g ustawy o rachunkowosci, sprawozdanie finansowe spétki, jako
jednostki wpisanej do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego (KRS)
sporzadzone zostato w strukturze logicznej oraz formacie udostepnionym w Biuletynie
Informacji. Sprawozdanie zostato opatrzone kwalifikowanymi podpisami elektronicznymi
przez Prezesa Zarzadu oraz osobe, ktdrej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych.
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Wartosc¢ grup rodzajowych wiasnych srodkéw trwatych

W zwigzku ze sprzedaig 02.07.2018 r. i przeniesieniem 14.01.2019 r. siedziby spotki
do budynku mieszczacego sie na ul. Trakt sw. Wojciecha 394 w Gdarisku, do tej pory
petnigcego role zaplecza dla Kierownictwa Grupy Robét, dla potrzeb biura Zarzadu
przebudowano budynek biurowo - socjalny. W 2019, podobnie jak w roku poprzednim,
spotka poniosta wigc znaczne naktady na przebudowe budynku biurowego
i dobudowanie czesci socjalnej. Kontynuacja budowy pozostatych $rodkéw trwatych
bedzie nastepowala w kolejnych latach obrotowych.
15.12.2018 r. spotka zakupita serwer z oprogramowaniem za kwote netto 19 336,93 zt,
ktérego ostateczne wdrozenie i przyjecie do uzytkowania nastgpito 31.01.2019 r.
Wielkos¢ poniesionych naktadéw na poszczegdlne srodki trwate w budowie
znajdujgce sie w Gdarisku na ul. Trakt Sw. Wojciecha 394 prezentuje tabelka.

oA Naktady Oddanie do anina

Lp. | Srodek trwaty w budowie poniesione uzywania

31,12.2019r. 20105 w019 r. 31.12.2018r.

1 2 3 4 5

1 | Budynek biurowo-socjalny 446 235,77 140 684,05 305 551,72

2 | Plac utwardzony 77 002,43 77 002,43

3 | Magazyn 95 317,04 9531704

4 | Serwer z oprogramowaniem 0,00 7 852,58 27 189,51 19 336,93

Razem 618 555,24 148 536,63 27 189,51 497 208,12

01.04.2019r. spotka zawarta umowy leasingdw operacyjnych SMARTPLAN:

8412019/TFMS, 8422019/TFMS, 8432019/TFMS z Toyota Leasing Polska Sp. z o.o.
z siedzibg w Warszawie przy ul. Postepu 18B, 02-676 Warszawa na trzy samochody
osobowe TOYOTA Auris TS Kombi 15-Auris 1.6 Active rok produkcji 2018. Samochody
s przez spotke amortyzowane.

Spotka amortyzuje takie przyjety 04.09.2017 r. do uzywania samochdd osobowy Dacia
Nowe Sandero Laureate TCe 90 KM rok produkcji 2017. Samochdéd finansowany jest
przez ING Lease (Polska) Sp. z 0.0. oddzialt w Gdarisku - al. Grunwaldzka 415, 80-309
Gdansk (umowa leasingu operacyjnego nr 318451-AF-0 z 20.06.2017 r.).

W marcu zwigkszono wartos¢ ogrodzenia otaczajgcego nieruchomosé przy ul. Trakt sw.
Wojciecha 394 o 10839,20 zt, co bylo spowodowane koniecznoscia wykonania
i montazu czesci ogrodzenia, zamontowania zestawu do bram przesuwnych i montazu
bramy przesuwnej.

Zmniejszenie wartosci w poszczegélnych grupach $rodkéw trwatych nastgpito
w  wyniku likwidacji (w tym sprzedazy) i dokonywania odpiséw amortyzacyjnych.
Zlikwidowano m.in. zamortyzowane: serwer z oprogramowaniem, zestawy
komputerowe 2 szt., laptopy 3 szt., skaner, zasilacz awaryjny, miot, miotowiertarki
2 szt., piece grzewcze 2 szt., kontenery na sSmieci 2 szt., wentylatory, odkurzacz,
betoniarke, kosiarke spalinowg. Sprzedano 2 samochody osobowe: Renault Megane GD
836CN rok produkcji 2008 oraz Dacia Logan GD 073CY rok produkcji 2008.



2. Struktura wlasnosciowa srodkow trwatych

Syntetyczng

zmiane wartosci

struktury wiasnosciowej

srodkdw

trwatych

przedstawia tabela. Wynika z niej spadek wartosci wiasnych srodkéw trwatych z powodu
amortyzacji, ktéra w rachunku zyskéw i strat wynosi 108 303,86 zi.

Wartoié nabycia (koszt wytworzenia)
Lp. | Skiadnik aktywow trwatych Stan na A S Stan na
13 9010y || EEYERREYC| NREEIREY | AL isd0Tan
1 2 3 4 5
1 WanosFI niematerlialne 35 995,26 35 995,26
i prawne
2 Grunty (gr. 0) 1218 050,00 1218 050,00
Budynki, lokale i obiekty
3 inzynieril ladowej 836 456,48 | 10835,20 825617,28
i wodnej (gr. 1-2)
a Uriauzenig technicene 70300006 | 2718951| 2772707 70353852
i maszyny (gr. 3-6)
5 Srodki transportu (gr. 7) 1047 618,38 | 181217,40| 92 018,25 958 419,23
] Inne jrodki trwate (gr. 8) 1527 550,49 5 652,47 1533 202,96
Razem 5368 670,67 | 219 246,11 | 125398,69 | 5274 823,25
Umorzenie (amortyzacja) Wartosé netto
Stan na Stan na Stan na Stan na
31122010y, | Prevehody | Rozchody | o555 o01ar. | ar122010r | 31122018
6 7 ] 9 10 11

35 995,26 35 595,26 0,00 0,00

0,00 0,00] 1218050,00| 121805000

210 058,69 15 224,00 154 834,69 626 397,79 630 782,59

581469,77 | 3227520 2772797 576 922,54 121 530,29 126 615,98

889934,14 | 54456,73| 952018,25 927 495,66 157 684,24 30923,57

1511 449,32 6347,93 5 652,47 1510 753,86 16 101,17 22 445,10

3228907,18 | 108 303,86 | 125 398,65 324600201 | 2139763,49| 202882124

3. Wartos¢ gruntow uzytkowanych wieczyscie

Spotka nie posiada gruntéw w uzytkowaniu wieczystym.

4. Grunty wiasne

Od 29.12.2008 r. spétka jest wiascicielem nieruchomosci przy ul. Trakt Swietego
Wojciecha 394 w Gdansku o powierzchni gruntéw 16 035 m? zabudowanej dwoma
domami mieszkalnymi, wzniesionymi w zabudowie wolnostojgcej, o powierzchni
uzytkowe] rownej 112 m? i 260 m? oraz budynkami zabudowy siedliskowej, w tym
budynkiem warsztatowo-socjalnym o powierzchni uzytkowej ca 95m?, magazynkiem
ca 11 m? budynkiem gospodarczym o powierzchni uzytkowej ca 36,3 m?, szklarnig
o powierzchni uzytkowej ca 210 m2.



5. Wartos¢ srodkéw trwalych uiywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy
i leasingu operacyjnego

20.06.2017 r. spotka zawarta umowe leasingu operacyjnego nr 318451-AF-0 z ING

Lease (Polska) Sp. z o.0. Oddziat w Gdansku al. Grunwaldzka 415, 80-309 Gdarisk.
Przedmiotem leasingu jest samochdd osobowy Dacia Nowe Sandero Laureate TCe 90 KM.
Wartosc¢ poczatkowa przedmiotu leasingu netto to 36 978,86 zt, okres leasingu 60 miesiecy
(ostatnia rata bedzie zaptacona 15.08.2022 r.).
01.04.2019 r. spotka zawarta umowy leasingéw operacyjnych SMARTPLAN:
8412019/TFMS, 8422019/TFMS, 8432019/TFMS z Toyota Leasing Polska Sp. z o.0.
z siedzibg w Warszawie przy ul. Postepu 18B, 02-676 Warszawa na trzy samochody
osobowe TOYOTA Auris TS Kombi 15-Auris 1.6 Active rok produkcji 2018 o wartoéci netto
54 175,61 zt kazdy, okres leasingu 36 miesiecy, ostatnia rata zostanie zaptacona w marcu
2022 r.

Spotka amortyzuje leasingowane srodki trwate, gdyz umowy zawarte z ING Lease
(Polska) Sp. z 0.0. i Toyota Leasing Polska Sp. z 0.0. spetniajg co najmniej jeden z siedmiu

warunkow zawartych w art. 3 ust. 4 ustawy o rachunkowosci i sg przyjmowane przez
leasingobiorce jako leasing finansowy.

Stan na Zmiany w ciggu roku Stan na
5 Rodzaj umao
tp j 7, 31.12.2019 r. Zwiqkszenia meeJSIEma 31.12.2018r.
1 2 3 & 5
ING Lease (Polska) Sp. z 0.0. - leasing operacyjny -
. samochdd osobowy Dacla Nowe Sandero Laureate 488500 740 2800343
Toyota Leasing Polska 5p. z 0.0.- leasing operacyiny -
2 | samochdd asobowy TOYOTA Auris TS Kombl 15-Auris 54 857,45 60 405,80 5548,31
1.6 Active
Toyota Leasing Polska Sp. z 0.0.- leasing operacyjny -
3 | samochdd osobowy TOYOTA Aurls TS Kombi 15-Auris 54 857,49 60 405,80 554831
1.6 Active
Toyota Leasing Polska Sp. z 0.0.- leasing operacyjny -
4 | samochéd osobowy TOYOTA Auris TS Kombi 15-Auris 54 857,49 60 405,80 554831
1.6 Active
Razem 185 433,50 181 217,40 23787,33 28 003,43

6. Dane o strukturze wiasnosci kapitatu podstawowego

Kapitat podstawowy spétki

na koniec

Akcjonariuszami sg osoby fizyczne.

2019 roku stanowi 200 000,00 szt. akcji
zwyktych o wartosci 1000 000,00 zt, ktéry pokrywa w cafosci kapital podstawowy.

wartote | [

n) Imie i nazwisko Liczba akcji danego rodzaju nominalna akejonariusza akji

akcjonarlusza akejl [21] w kapitale akeyjnym

Zwykte [szt.] | Uprzywilejowane | Inne
1 2 3 4 ] 5

1 | lulian Zielifiski 68 077 0 0 340 385,00 34,04
2 | Rafaf Spica 42511 0 0 212 555,00 21,26
3 | Ryszard Owsiukiewicz 25491 4] 0 127 455,00 12,75
4 | Krystyna Dudke 13170 4] 0 65 850,00 6,59
5 | Jacek Dudko 13170 0 0 65 850,00 6,59




& | Dariusz Zabrocki 9222 o 0 46 110,00 4,61
7 | Witeld GoZdziewskl 7136 0 0 35 680,00 3,57
& | Henryk Malinowski 7092 0 o 35 460,00 3,55
9 | Malgorzata Sutor 5160 0 0 25 800,00 2,58
10 | Stefan Koska 1508 0 0 7 540,00 0,75
11 | Anna Mrugata 1354 0 0 6 770,00 0,68
12 | Andrzej Kalisz 1264 0 0 6320,00 0,63
13 | Graiyna Pfaszko - Tyndzik 1151 0 0 5755,00 0,58
14 | Danuta Przybek 710 0 0 3 550,00 0,36
15 | Teresa Chojke 556 0 0 2 780,00 0,28
16 | Regina Plata 504 0 0 2520,00 0,25
17 | Kurt Weichbroth 358 0 0 1750,00 0,18
18 | Dariusz Koped 275 0 0 1375,00 0,14
19 | Monika Schulz 275 0 0 1375,00 0,14
20 | Zbigniew Malinowski 274 0 0 1370,00 0,14
21 | Boiena Krzesinska 254 0 0 1270,00 0,13
22 | Euzeblusz Watkowski 130 0 0 650,00 0,07
23 | Dariusz Jedlinski 82 o] o 410,00 0,03
24 | Stawomir Wojtak 82 0 0 410,00 0,04
25 | Bernard Butlewski 50 0 0 250,00 0,03
26 | Edmund Wataszewski 50 0 0 250,00 0,03
27 | Zuzanna Socbolewska 34 0 0 170,00 0,02
28 | Mariusz Panasiuk 30 0 0 150,00 0,02
29 | Hubert Wilczewski 30 o} 0 150,00 0,02

Razem 200 000 1 000 000,00 100,00

7. Propozycje co do sposobu pokrycia straty

W 2019 r. spdtka poniosta strate netto w wysokosci 1241 572,79 zt. Zarzad
proponuje, aby strate w catosci pokry¢ z kapitatu zapasowego.

Informacje o wynagrodzeniu bieglego rewidenta

Sprawozdanie spotki podlega obowigzkowi corocznego badania przez bieglego
rewidenta. Wynagrodzenie NTR-AUDIT Sp. z o.0. z siedzibg w Gdarisku (80-237)
przy ul. Jana Uphagena 27, uprawnionej do badania sprawozdan finansowych za badanie
roku 2019 wynosi 9 400,00 zt netto (umowa zawarta 06.11.2019 r.).

Dane o stanie rezerw

Stan rezerw ditugoterminowych na poczgtek roku obrotowego wynosit 147 653,45 ,
natomiast na koniec roku 152 519,68 zt. Rezerwa na odprawy emerytalne zostata
wyliczona w 2010 r. w oparciu o Krajowy Standard Rachunkowosci nr 6 ,Rezerwy, bierne
rozliczenia miedzyokresowe kosztéw, zobowigzania warunkowe”.



10.

11.

12,

Lp: it 313?.:;:9 | iskszenia wﬁ‘fﬁ:ﬁ:ﬁ?ﬁ“’ 31.5::.23:3 r.
1 2 3 4 5

1 | Dlugoterminowe 150 457,18 8785,56 5981,83 147 653,45

swiadeczenia emerytalne 150 457,18 8785,56 5981,83 147 653,45
pozostale koszty

2 | Krétkoterminowe 2062,50 2062,50 0,00 0,00

Swiadczenia emerytalne 2062,50 2 062,50 0,00

Razem 152519,68 | 10848,06 5981,83 147 653,45

Dane o odpisach aktualizujgcych wartos¢ naleznosci krétkoterminowych

Jednostka zgodnie z art. 35b ustawy o rachunkowosci oraz zgodnie z zasada
ostroznosci dokonuje odpiséw aktualizujgcych wartos¢ naleznosci, uwzgledniajgc stopieri
prawdopodobienstwa ich zaptaty. Na 31.12.2019 r. spétka posiadata dwa odpisy
aktualizujgce wartos¢ naleznosci. Pierwszy dotyczy kaucji w kwocie 24 000,00 zt, jaka
ELEWACIE S.A. wniosla 29.05.2014 r. w momencie podpisania umowy na pozyskanie
frédta finansowania biezacej dziatalnosci spétki przez Kancelarie OLAF GETTING Ireneusz
Pokorski. Drugi to odpis na naleznosci od firmy MORS Eligiusz Lewandowski utworzony
w 2018 r. w kwocie 35559,83 zt. Czesciowa sptata naleznosci w 2019 r. w kwocie
5000,00 zt spowodowata rozwigzanie w powyiszej kwocie odpisu aktualizujgcego.
Stan odpisdw aktualizujgcych na 31.12.2019 r. wynosit wiec 54 559,83 zt,

Dane o aktualizacji wartoéci zapaséw

W 2019 r. nie dokonano odpiséw aktualizujgcych warto$é zapaséw.

Zmiany w stanie zobowigzan diugoterminowych

W 2019 r. zobowigzania diugoterminowe na koniec roku zmniejszyty sie
0 31,07 punktow procentowych w pordwnaniu do stanu na poczatek roku.
W 2019 r. spotka spfacala rate kredytu diugoterminowego zaciggnietego na zakup
nieruchomosci przy ul. Trakt Swietego Wojciecha 394 w Kredyt Banku S.A. (obecnie
Santander Bank Polska S.A.) oraz kredytu na realizacje kontraktéw, zakup maszyn,
urzadzen i wyposaienia zaciggnietego w Idea Bank S.A. — umowa sporzadzona
30.03.2016 r., podpisana 02.04.2016 r. Zwiekszyly sie zobowigzania z tytutu umow
leasingowych.



Zestawienie kredytdw diugoterminowych przedstawia ponizsza tabela.

Data
sporzgdzenia/ Kwota Kwrgta ) iniols Zabeioh i
Nazwa splaty na Termin splaty ezplaczenie
Lp. Rani Rodzaj kredytu podpisania poczatkowa 31.12.2019 . Rata kapitafowa e ket
umowy [zf] 2
kredytowej
1 2 3 4 5 6 7 8
; " splacony
kredyt inwestycyjny 15.11.2019+.
Kredyt Bank na czeiciowe —
’ :.A. ) sﬂnan:owanie Eararaiia
g | Jenesie £ARURY 31.12.2008 r. | 1464 000,00 0,00 | 10 619,05 zt/m-c, | Towarzystwo hipoteka
Santander nieruchomoscl w IR
Bank Polska Gdarnisku przy ul. SS f
5.A) Trakt éw. Wojciecha -~
394 z udzielonej
poyczki
weksel whasny in
krec:_?: :::S:;:WW blanco, umowa
g | ldeaBank | traktéw, zakup | 200320160/ | goacas00| 14155108 | S08539z/m-c | 07.08.2022r | POFECIENia,
S.A, 02.04.2016 . petnomaocnictwo
maszyn i urzadzen, do rachunku
wyposazenia Bankowiaa
Razem 1852592,00 141 551,05
13. Podzial zobowigzan krétkoterminowych
Zobowiazania Zobowigzania
krétkoterminowe z tytutu krétkoterminowe z tytutu
Lp. NECmiEpLy dostaw i ustug - stan na dostaw | ustug - stan na
31.12.2019 r. 31.12.2018r.
1 | do1lroku 168 795,63 394 042,28
2 | powy?ej1rokudo3 lat 30109,57 60 128,34
3 | powyzej3 latdo5 lat 2822198 28 370,36
4 | powyie] 5 lat
Razem 227 127,18 482 540,98

Wartosé zobowigzan powyzej 1 roku

budowlane.

stanowig kaucje gwarancyjne na roboty

Jednostka w 2019 r. korzystata z pozyczki w kwocie 1 248 000,00 zt (umowa pozyczki

nr 07/2019 zawarta 14.11.2019 r.) podpisanej na 12 miesiecy do 10.11.2020 r.
z Generalnym Towarzystwem Leasingowym spotkg akcyjng, 80-298 Gdarisk,
ul. Budowlanych 72. Zabezpieczenie umowy pozyczki stanowi weksel in blanco,
poreczenie oraz przewlaszczenie na zabezpieczenie tj. przeniesienie na pozyczkodawce
prawa wiasnosci nieruchomosci przy ul. Trakt sw. Wojciecha 394 w Gdansku. Spotka
korzystata réwniez z pozyczki od akcjonariusza. 21.10.2019 r. spotka zawarta umowe
pozyczki na kwote 150000,00 zt z jej akcjonariuszem Julianem Zielinskim, ktdrg
14.11.2019 r. aneksowano zwiekszajgc kwote pozyczki o 50 000 zi, czyli faczna kwota
poiyczki wynosita 200 000,00 zf. Umowny termin spfaty pozyczki to 30.06.2020 r.,
jednak pozyczka zostata zwrdcona pozyczkodawcy 31.12.2019 .



Zestawienie kredytow krotkoterminowych i pozyczek, z ktérych spdtka korzystata
w 2019 roku przedstawia ponizsza tabela.

Data zawarcia Limit Ko ol
Nazwa 7 splaty na umowny Zabezpleczaenie
L R
0. | dotycrkodawey | Rotze) potyczki ":‘;::I """’;’]‘“w" 31.12.2019r. |  splaty poiyczki Mg
P [ poiyezki
G przewf:!:czeme
g | weyEteo poiyczka 14.11.2019r. | 1248000,00| 1234630,13 | 10.11.2020+. | zabezpieczenie,
Leasingowe
weksel in blanco,
S.A.
poreczenie
21.10.2019r. pozyczka
2 | lulian Zielirski poiyczka + aneks z 200 000,00 0,00 30.06.2020r. splacana
14.11.2019 . 31.12,2019r.
Razem 1448000,00 | 123463013

14. Zmiany w stanie krotkoterminowych i diugoterminowych czynnych rozliczen

miedzyokresowych

W wartosci krotkoterminowych rozliczenn miedzyokresowych czynnych, ujete s3
koszty poniesione dotyczace kosztéw nastepnego roku obrotowego tj. 57 084,88 zi,
natomiast w pozycji diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe — inne rozliczenia
migdzyokresowe, koszty dotyczgce kolejnych lat obrotowych tj. 40 600,15 zt.

Czynne rozliczenia Stan na : : Stan na
Y| miedzyokresowe 31.12.2019, | ZWIkkszenla | Zmniejszenia | 5105 ong .
1 2 3 4 5
Polisy ubezpieczeniowe 52 653,26 74 503,54 86212,86 64 362,58
Pozostale 45 031,77 15 610,45 31 780,36 61 201,68
Razem 9768503 | 90113,99 117 993,22 125 564,26

15. Wykaz grup zobowiazan zabezpieczonych na aktywach jednostki

Kredyt inwestycyjny udzielony 31.12.2008 r. przez Kredyt Bank 5.A. (obecnie
Santander Bank Polska S.A.) na czesciowe sfinansowanie zakupu nieruchomosci przy
ul. Trakt Swigtego Wojciecha 394 w Gdafisku w wysokosci 1464 000,00 zt zostat
zabezpieczony na tej nieruchomosci hipotekg umowng zwykia w kwocie 1 784 000,00 zt
Z tytutu udzielonego kredytu oraz hipoteka umowng kaucyjng w kwocie 525 000,00 zt
z tytutu zabezpieczenia odsetek oraz innych naleinosci. Sptata kredytu nastapita
15.11.2019 r. z pozyczki (umowa pozyczki z 14.11.2019 r.) zawartej z Generalnym
Towarzystwem Leasingowym S.A., 80-298 Gdarisk, ul. Budowlanych 72. Sptaty dokonato
Generalne Towarzystwo Leasingowe S.A.

14.11.2019 r. spotka zawarta wspomniang juz umowe pozyczki z Generalnym
Towarzystwem Leasingowym S.A. Zabezpieczenie umowy pozyczki stanowi m.in.
przewtaszczenie na zabezpieczenie tj. przeniesienie na poizyczkodawce prawa wiasnoéci
nieruchomosci przy ul. Trakt $w. Wojciecha 394 w Gdansku.




taczne ograniczenia w prawach wiasnosci i dysponowania aktywami trwatymi spotki
na 31.12.2019 r. wynosity 2 309 000,00 zt. Dnia 03.07.2020 r. Sad Rejonowy Gdarisk-
Pétnoc w Gdansku Il Wydziat Ksiag Wieczystych dokonat wpisu umowy przeniesienia
prawa wiasnoéci nieruchomosci na zabezpieczenie wraz z umowsg zobowigzujacy do
przeniesienia prawa wiasnosci nieruchomaosci.

16. Informacje dotyczace zobowigzan warunkowych

Jednostka nie udzielita zadnych poreczen i gwarancji. Korzysta z gwarancji
ubezpieczeniowych wadialnych i nalezytego wykonania kontraktéw.

Na zabezpieczenie roszczer z tytutu umow kredytowych w tym kredytu kupieckiego,
pozyczkowych, gwarancji podpisata nastepujgce weksle:

Lp. Odblorca weksla Wystawiony z tytutu Do kwoty Termin waznosci
1| Idea Bank 5.A. ?:gﬂf:;xur&s;fx;m‘:: 388 592,00 | od 30.03.2016 r. do 07.04.2022 r.
i zabezpieczenie roszczen z tytutu do wysokodci
2 | ING Bank Slgski 5.A. umowy leasingowe) sadtutania od 31.03.2016 r. do 15.08.2022 1,
zabezpieczenie roszczen z tytutu
3 | Inter Risk TU S5.A. umowy o udzielenie gwaranc]i d:“ \gr:o I:::Scl do 27.05.2020r,
kontraktowych HEERmR
zabezpleczenie roszczed z tytufu ;
d soka
4 | Lotos Paliwa Sp. z 0.0, umowy za sprzedane produkty i :a:ru ienliﬂ od 16.05.2016r.
Swiadczone ustugi
5 m;r:::ai?;?:ﬁlg:ym zabe:pmczegr::;:::i;zeﬁ z tytutu 14750,00 | od 30,04.2015 r. do 30.04.2020 1.
6 m;r::;aif:f:ﬁ'g':ym !3“29"3“\‘-;‘:2:::2;“3“ ztytutu 19187,92 | od 20.11.2017r. do 20.11.2022 r.
7 m;’:::ai?:\?:ﬁ'gl;yni zabemiemgr::;::::;fe“ ztytuty 727890 | od 21.11.2017 r. do 21.11.2022 .
8 m'::faif:\::’:ﬁ'g':vni “b“”“"“"z:,'::::z;fe“ whyho 40848,39 | od 06.12.2017 r. do 06.12.2022 .
3 mr:::ai'l’:f::'g';w Iabe""““:;‘:::;;‘;fe“ et 2496565 | od 28.11.2018 . do 28.11.2023 1.
Pomorski Regionalny zabezpieczenie roszezen z tytutu ey weysakatil
10 | Fundusz Poreczen umowy o udzlelenie poreczenia sadiusenia do 21.01.2021r.
Kredytowych Sp. z 0.0. pakietu wadialnego
11 ES:SjET:E;\ggN S5 i “b“"’“"‘zeg:'z:;’::;“"‘ &yt 18261,60 | od 25.06.2018 r. do 25.06.2021 1.
12 Sgé’;f;‘ﬂ\:': d":;lesfl:‘a"i““’a “b“p'm";:l‘:;’::;fe"' zhitiy 52192,35| 0d09.12.2013 1, do09.12.2023 .
zabezpieczenie roszczen z tytutu do wisokoka
13 | 5TU Ergo Hestia 5.A, umowy o udzielenie gwarancji zava:?'u Stk od 17.03.2016r.
kontraktowych
14 | TNS Sp. z 0.0, zabezpleczenie towaru 50 000,00 od 25.07.2005r.
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17. Dane o odpisie aktualizujgcym wartosé udziatéw

Nie wystgpity.

18. Srodki pieniezne zgromadzone na rachunkach VAT

Lp. | Rachunek VAT Stanna 31.12.2019r. | Stanna 31.12.2018r.
1 ING Bank Slgski 102 053,06
S.A,
Santander Bank
2 Polska S.A., 1558,88 389,85
Razem 103 611,94 389,85
IV. Woyjasnienia do rachunku zyskéw i strat
1. Struktura rzeczowa przychodéw netto ze sprzedaizy produktéw
i materiatow
Lp. Rodzaj przychodu Stanna31.12.2019r. | Stanna 31.12.2018r.
Produkeja budowlano-
1 PR 2812703,87 6972 347,50
2 | Ustugl pozostate 21073,12 186 215,85
3 | Sprzedaz towarow 1 598,00 5 872,00
4 | Sprzedaz materiatéw 6129,16 537896
Razem 2 841504,15 7169 814,31

2. Odpisy aktualizujgce srodki trwate
W 2019 r. nie wystapity odpisy aktualizujgce srodki trwate.
3. Informacje o wynikach dziatalnoéci zaniechanej w roku obrotowym

lub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym

W 2019 r. nie zaniechano produkeji zadnej z grup wyrobéw i ustug.
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4. Rozliczenie réinic miedzy wynikiem finansowym brutto, a podstawg
opodatkowania
Podstawa
prawna -
Lp. Wyszczegdlnienie art. Kwota
ustawy o
pdop

Przychody ogdétem (Rachunek zyskdw i strat)

Przychody wytgczone z opodatkowania 12 189,31

1 | Rozwigzanie rezerwy na odprawy emerytalne ;ﬁgﬂ st 50981,83

5 Dotacja z Gminy Miasta Gdariska na likwidacje bezodplywowego zbiornika na | art.17 ust. 1 135.00
nieczystosci clekie - dotacja wplyneta na rachunek bankowy 10/12/2013 pkt. 21 !
Dofinansowanle z Zokiadu Ubezpleczeri Spolecznych na realizacje projektu pod
tytutern "Utrzymanie aktywnosci zawodowej pracownikdw poprzez ort.17 ust. 1

3 | zmniejszenie ucigzliwosci prac za i wyladunkowych oraz ograniczenie procy w kt. 21 ) 6072,48
pozycji wymuszonej" - zakup wciggarek linowych Geda-Maxi, wozkow Pt
podnosnikowych, paletowych, transportowych, skfadanych 2-kofowych

4 | Ymorzenie odsetek naliczonych za nieterminowe regulowanie zobowigzari
platniczych
Przychody wigczone do opodatkowania 0,00

1 | Odsetki naliczone w 2018 r,, otrzymane w 2019 r.

Przychod do opodatkowania 2559 911,62
Koszty ogdtem (Rachunek zyskéw i strat)

Koszty nle stanowiace kosztéw uzyskania przychodu, w tym: 139 150,14
State: 128 302,08
Odpisy amortyzacyjne srodkow trwafych (rusztoward, samochoddw) w ort.i6a

1 |leasingu operacyjnym i wykupionych z leasingu (podatkowo - leasing e t. 1 54 456,73
operacyjny, bilansowo - leasing finansowy) ;

2 Odpisy amortyzacyjne od dofinansowanla budowy przylgcza kanalizacyjnego 135.00
- dotacja Gminy Miasta Gdariska z 13/11/2013 !
Odpisy amortyzacyjne od dofinansowania z Zakladu Ubezpieczen Spolecznych -y

3 |zakupu weiggarek linowych Geda-Maxi, wézkdw podnosnikowych, ok t 48 ’ 6 072,48
paletowych, transportowych, skfadanych 2-kofowych ’

art. 16 ust. 1

4 | Podatek PFRON pkt. 36 15 101,00

5 | Renty i odszkodowania po wypadku 11 034,36

6 | Koszty dot. samochoddw osobowych (25%) :L:lsi ust.1 21 413,36

7 | Odsetki od zobowigzan podatkowych 14,00
Ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej czlonkdw wiadz spdfek (rozliczenia | art.16 ust.1

8 . i 4 200,00
miedzyokresowe kosztow) pkt. 38a
Skiadki na ubezpieczenie spofeczne naliczone od ubezpieczenia B ik

9 | edpowledzialnoscl cywilnef cztonkdw wiadz spéfek (rozliczenia : ’ 735,54

y pkt. 38a
miedzyokresowe kosztow)

10 | Pozostafe koszty nie stanowigce kosztdw uzyskania przychodu 15 139,61
Przejsciowe: 10 848,06

1 | Odsetki od zobowigzan naliczone, nie zaplacone

2 | Rezerwa na odprawy emerytalne ‘1";',( tlgy”s s 10 848,06
Koszty stanowigce koszty uzyskania przychodu, w tym: 18 146,87
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Biezgca optata leasingowa - kapitaf - samochdd osobowy TOYOTA Auris TS

1 |Kombi 15-Aurfs 1.6 Active GDO51TH - umowa leasingu operacyjnego ar:.;?b 5548,31
8422019/TFMS z 22/03/2019 ity
Biezgca opfata leasingowa - kapital - samochdd osobowy TOYOTA Auris TS . 17b

2 |Kombi 15-Aurls 1.6 Active GD119TH - umowa leasingu operacyjnego 5;:' i 554831
8412019/TFMS z 22/03/2019 '

Biezgca optata leasingowa - kapital - samochdd osobowy TOYOTA Auris TS art.i7b

3 |Kombi 15-Auris 1.6 Active GD156TH - umowa leasingu operacyjnego usr' 1 5548,31
8432018/TFMS z 22/03/2019 !

a Biezgca opfata leasingowa - kapitaf - samochdd osobowy Dacia Nowe |art.17b 7142.40
Sandero - umowa leasingu operacyjnego 318451-AF-0 z 20/06/2017 ust.1 '

5 | Korekty faktur in minus za 2018 r. (zmniejszenie kosztdw za 2019 r.) -5 640,46
Koszty uzyskania przychodu (koszty podatkowe) 4099 543,45
Dochéd podatkowy-zysk-podstawa opodatkowania -1139 631,83
Dochod podatkowy-zysk-podstawa opodatkowania po zaokragleniv do 1139632
petnych ziotych ‘

Podatek dochodowy
Podatek dochodowy po zaokragleniu do pefnych ztotych
Zysk (strata) brutto (Rachunek zyskéw i strat)

1 | Naliczenie podatku od oséb prawnych za 2019 r.

2 | Rozliczenie podatku za lata wezesniejsze

3 | Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego/réznica BO-BZ/ 29 886,00

4 | Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego/réznica BO-BZ/ 23 013,00

5 | taczna wartosé podatku dochodowego -6 873,00

Zysk (strata) netto (Rachunek zyskéw I strat)

5. Koszt wytworzenia srodkéw trwatych na wiasne potrzeby

W 2019 r. spdtka nie wytworzyta $rodkdw trwatych na wiasne potrzeby.

6. Ustalenie rezerw i aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Lp. Pozycjé bllansowa BZ Utworzenie | Rozwigzanie BO Réznica
1 2 3 4 5 6
| Rezerwy
Rezerwa na réinice
przejiciowe - leasing
1 | operacyjny 29960,00 | 29960,00 5 875,00 5 875,00 24 085,00
Warto4ct bilansowa > wartosé
podatkowa
Rezerwa na faktury
korygujace wystawlone w
= 2020 roku, data sprzedazy 0,00 1872,00 A2 AN
grudzien 2019 r.
Rezerwy razem 29960,00 | 29960,00 6 947,00 6947,00| 23013,00
] Aktywa
i | maenwA e odpeawy 28979,00| 2897900 28054,00| 28054,00 925,00
emerytalne
2 | Odpis aktualizujacy naleznosé 5 806,00 950,00 6 756,00 -950,00
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Rezerwa na rdznice
przejiclowe - leasing

3 | operacyjny

Wartosc bilansowa > wartosé
podatkowa

35 232,00

35232,00

5321,00

5321,00

29911,00

70 017,00

Aktywa razem

4 211,00

34 325,00

40 131,00

25 886,00

7. Jednostka nie posiadata na dziern bilansowy instrumentéw finansowych,

o ktérych mowa w
z 12,12.2001 .
instrumentéw finansowych

rozdziale

5

rozporzadzenia
w sprawie szczegétowych zasad

Ministra Finansow
sposobu prezentacji

V. Objasnienia do rachunku przeptywéw pienieznych na 31.12.2019 r.
sporzgdzonego metoda posrednia
Lp. Wyszczegdlnienie Stan na 31.12.2019r. | Stanna31.12.2018r. Zmiana
i 2 3 4
Zmiana stanu rezerw 182 479,68 154 600,45 27 879,23
Zmiana stanu zapaséw 247 414,77 256 899,88 5485,11
Zmiana stanu naleznodci 413 783,69 819 700,31 405 916,62
3. | Eloa ettt etk il 356 016,54 S69937,73| 21392119
Zmiana stanu rozliczenn miedzyokresowych
Lp. Wyszczegdinienie Stan na31.12.2019r. | Stanna31.12.2018r. Zmiana
i 2 3 4
I Aktywa
1 | Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 70017,00 40 131,00 -29 886,00
2 | Inne rozliczenia miedzyokresowe 40 600,15 58 883,04 19 282,89
3 | Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 57 084,88 65 681,22 8596,24
Razem aktywa 167 702,03 165 695,26 -2 006,77
] Pasywa

1 | Inne rozliczenia migdzyokresowe 27 300,83 3350831 -6 207,48
Razem pasywa 27 200,83 33 508,31 -6 207,48
Razem aktywa i pasywa 195 002,86 199 203,57 -8 214,25
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Korekta z tytutu odsetek

Lp. Wyszczegdinienie Stanna31.12.2019r.
1 g:is;::::: :Ed(::-;edytéw, pozyczek, faktoringdw | optat leasingowych 41 334,60
2 | Odsetki od kredytdw niezaptacone (-)

3 | Odsetki od zobowigza podatkowych zaplacane (+) 14,00

4 | Odsetki od zobowigzan podatkowych niezaptacone (-)

5 | Odsetki od zobowigzar nie pedatkowych zaptacone (+) 1082,89
6 | Odsetkl od zobowigzan nie podatkowych niezaptacone (-)
Razem odsetkl zapfacone (poz. 1 + poz. 5) 42 417,49
Zysk (strata) z dzialalnosci inwestycyjnej

Lp. Wyszczegalnienie Stanna31.12.2019r.
1 | Przychody ze sprzedazy srodkéw trwatych 9 878,05
2 | Koszty sprzedaiy Srodkdw trwalych 63,41

Razem korekta z dziatalnoscl inwestycyjnej zysk (strata) -0 814,64

VI. Objasnienia niektérych zagadnien osobowych

1. Informacje o przecietnym zatrudnieniu w 2019 roku

Lp. Wyszczegdlnienie Lictea n;dh
Stanna31.12.2019r. | Stanna31.12,2018r.
1 2 3
Pracownicy bezpoérednio pradukeyijni 18 19
Pracownicy posrednio produkeyjni 1
Stanowiska nierobotnicze 9 9
Razem 28 29
Lp. Wyszczegdlnienie Rok 2019 Rok 2018
1 2 3
Srednioraczne zatrudnienie 28 29
Z tego: meiczyini 25 26
2 kobiety 3 3
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VII.

2. Informacje o wynagrodzeniach brutto, facznie z wynagrodzeniami z zysku,
wyplaconych lub naleznych osobom wchodzacym w skiad organéw

zarzadzajgcych i nadzorujacych

Lp. Wyszczegdinienie Rok 2019 Rok 2018
1 | Zarzad 168 000,00 415 800,00

W tym wynagrodzenia z zysku

2 | Rada Nadzorcza
Razem 168 000,00 415 800,00

Objasnienie niektérych szczegélnych zdarzen

Informacje o znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubieglych ujetych
w sprawozdaniu finansowym roku obrotowego

Spaotka nie dokonata w roku 2019 w stosunku do okresu poprzedniego zmian zasad
(polityki) rachunkowosci w zakresie w jakim ustawa daje jednostce swobode wyboru metod
wyceny oraz zmian sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego.

Nie omodwiono zagadniert wymienionych w ust. | poz. 4, ust. V poz. 3,4 ust. VI, VII, VIII, IX
dodatkowych informacji i objasnien przewidzianych w zalgczniku nr 1 do ustawy
o rachunkowosci, bowiem nie wystgpity one zaréwno w roku obrotowym jak i w roku

ubiegtym.

Informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastgpily po dniu bilansowym,
a nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym oraz o ich wplywie na
sytuacje majatkows, finansowg oraz wynik finansowy jednostki

Poczatek 2020 roku przyniést rozprzestrzenianie sie wirusa COVID-19 (koronawirusa)
w wielu krajach. Sytuacja ta ma negatywny wplyw na gospodarke $wiatows. Znaczne
ostabienie kursu waluty polskiej, fluktuacja cen towardw, spadek wartosci akcji mogg
mie¢ wplyw na sytuacje jednostki w roku 2020. Zarzad uwaza takg sytuacje za zdarzenie
niepowodujgce korekt w sprawozdaniu finansowym za rok 2019, lecz za zdarzenie
po dacie bilansu, wymagajace dodatkowych ujawnien. Nie jest mozliwe przedstawienie
precyzyjnych danych liczbowych, dotyczacych potencjalnego wptywu obecnej sytuacji
na jednostke. Ewentualny wplyw zostanie uwzgledniony w ksiegach rachunkowych
i sprawozdaniu finansowym za rok 2020.

Gdarisk, 15.07.2020 r.

Sporzadzita

GLOWNA KSIEGOWA

E Lttt
mgraioonna Burzawa
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Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci
Spotki Akcyjnej ,,ELEWACIE”
z siedzibg w Gdansku przy ul. Trakt sw. Wojciecha 394
za rok obrotowy od 01.01.2019r. do 31.12.2019r.

1. Wprowadzenie

Rok 2019 byt trudnym okresem dla spdtki 2 uwagi na podobnie jak w poprzednich latach niskg
rentownos¢ kontraktow, wzrost cen materiatéw i ustug transportowych, z ktérych spétka
korzysta.

W produkeji budowlano-montazowej dominowaty nastepujace rodzaje robdt :

¢ wykonanie nowego tynku cienkowarstwowego na elewacji budynku mieszkalnego
przy ul. Putaskiego 5, 7, 9, 11 w Sopocie dla Sopockiej Spétdzielni Mieszkaniowe;j
mieszczgcej sie w Sopocie (81-759) ul. Bohateréw Monte Cassino 368,

* kompleksowa dostawa i wykonanie elewacji budynku A i B wraz z wykonaniem obrobek —
obiekt szkolny w Kowalach na terenie Gminy Kolbudy przy ul. Apollina dla STRABAG
5p. z 0.0. z siedzibg w Pruszkowie (05-800) przy ul. Parzniewskiej 10,

e wykonanie remontu elewacji tj. docieplenie budynku wraz z wzmocnieniem nadprozy,
dociepleniem cokoftu ponizej terenu, montazem okienek piwnicznych oraz
z dociepleniem stropu poddasza wraz z robotami towarzyszgcymi, na podstawie decyzji
pozwolenia na budowe oraz zgodnie ze zlozong ofertg dla Wspdlnoty Mieszkaniowej
Liczmarnskiego 23 w Gdariskuy,

¢ docieplenie wraz z robotami towarzyszacymi sciany balkonowej budynku mieszkalnego
przy ul. Suwalskiej 1 w Rumii dla Wspdlnoty Mieszkaniowe],

¢ wykonanie prac budowlanych w Gdarisku przy ul. Krynickiej na inwestycji Mezzo
polegajacych na dokoficzeniu Sciany zachodniej w technologii BSO,

* wykonanie termomodernizacji scian oraz drobnych napraw pokrycia papowego i pokryé
dachowych budynku Przedszkola nr 29 w Gdyni przy ul. Adm. Unruga 53 dla Gminy
Miasta Gdyni Al. Marszatka Pitsudskiego 52/54,

e wykonanie termomodernizacji $cian oraz naprawy kanalizacji deszczowej budynku
Przedszkola nr 7 Bursztynowa Siddemka w Gdyni przy ul. Wiadystawa IV 56 dla Gminy
Miasta Gdyni Al. Marszatka Pitsudskiego 52/54,

= wykonanie elewacji ETICS na elewacjach frontowych oraz obrdbek blacharskich
w budynku mieszkalnym wielorodzinnym ,Awanport” zlokalizowanym w Gdyni przy
ul. Stefana Zeromskiego 21 dla DEVICE Sp. z o0.0. z siedzibg w Gdarsku przy
ul. Matemblewskiej 19,

¢ docieplenie elewacji budynkéw wielorodzinnych zlokalizowanych w Gdarisku przy
ul. Nieborowskiej 28A budynek nr 5, 28 budynek nr 6, 20A budynek nr 2 oraz wykonanie
obrébek blacharskich wraz z hydroizolacjg balkondw na budynku wielorodzinnym przy
ul. Mitosza budynek nr 2 w Pruszczu Gdariskim dla GEDBUD Edward Ferenc,
ul. Grunwaldzka 42A/18, Pruszcz Gdaniski,

* wykonanie docieplenia wraz z robotami towarzyszacymi budynku mieszkalnego przy
ul. Legionéw w Gdyni,

» wykonanie elewacji budynku mieszkalnego szeregowego przy ul. Orlat Lwowskich
w Gdansku,



= wykonanie robdt zwigzanych z elewacjg ok. ¥ budynku Domu Studenta — Akademika —
z siedzibg w Gdarnsku przy

Gdarisk, ul.

Kotobrzeska dla

DEVICE 5p.

ul. Matemblewskiej 19.

Niestety do powyiszego wykazu robot nie udato sie dofgczy¢é kontraktu na roboty
termomodernizacyjne budynkdw wielorodzinnych bedacych w

Mieszkaniowej ,,Ujescisko”, mimo podpisanej umowy.

0 sprawie tej i jej wymiernych konsekwencjach dla Spotki szerzej w zakoriczeniu niniejszego

Sprawozdania.

Sytuacja finansowa spotki

Z 0.0.

Sytuacja finansowa spotki zostanie przedstawiona na podstawie ponizszych wskaZnikow:

tp. | Wskasnik finansowy Wz6r matematyczny | Rok2019 | Rok2018 | Rok2017
Plynnoié
Sy aktywa obrotowe/zobowigzania
1 | Plynnoéé biezgca CR i o 1,0568 3,265 1,118
(aktywa obrotowe - zapasy)/zobowigzania
2 | Plynnosé szybka QR b drkntaraine i 0,907 2,915 0,755
3 Plynnoid gn.tf_pwknwa (wsl.cazn.*uli_c inwestycje I_crﬁtkntermlnowe/zcbnwlazanla 0,622 1,709 0,049
wyptacalnosci srodkami pienigznymi) | krétkoterminowe
Pokrycle aktywdw trwatych 3
4 | kapitatem wiasnym i rezerwami kapitat (fundusz) whasny + rezerwy 0,930 1,487 0,776
dlugoterminowe/aktywa trwate
dtugoterminowymi
kapitat (fundusz) wlasny + rezerwy
5 | Trwatosé struktury finansowania diugoterminowe + zobowigzania 0,6285 0,846 0,665
dlugoterminowe/aktywa ogdtem
" Kapitat obrotowy netto (kapitat (kapitat wlasny + zobowigzania 115 848,50 | 1474 731,31 | 52398,20
pracujacy) diugoterminowe) - aktywa trwate
7 | Wska#nik kapitatu obrotowego netto | kapitat obrotowy netto/aktywa ogdtem -0,025 0,293 0,011
Rentownost
1 | Rentownosié netto ROS (%) zysk (strata) netto/przychody ze sprzedaly -44,278 22,980 0,380
3 Rentownoéé dziatalnosci operacyjnej | zysk (str_ata] operacyjna/przychody ze 39,752 29,182 2,258
(%) sprzedazy
3 | Rentownosé ze sprzedaiy (%) sk (str_a Ea}:2a sprzadaty/prayeiony 2 -41,123 -10,998 1,761
sprzedazy
4 | Rentownos¢ majgtku ROA (%) zysk netto/aktywa ogdlem -26,890 31,215 0,566
5 :‘;;‘m‘""“‘é kapitadu wiasnegoROE | o o ateo/kapital wiasny .49,255 41,701 1,223
Struktura kapitatu | wyptacalnosé
ZadtuZenie ogdtem zobowigzania ogdtem/aktywa ogdiem 0,4086 0,214 0,509
Zadluzenie kapitatu wiasnego zobowigzania ogdtem/kapitat wlasny 0,748 0,286 1,102
3 | zadiuzenie diugoterminowe zohowiazaria diugoterminowe/kapital 0,0934 0,091 0383
wilasny
Wskainik pokrycia zobowigzan . :
4 | nadwyikg finansowg (wskaznik {zysknato  amortyzacjal/zohowixsania -0,60066 1,559 0,057
ogdtem
zdolnosci kredytowej)
Pokrycie zobowigzan odsetkowych 2ysk operacyjny/odsetkl -26,270 34,861 1,414
Wskainik obcigzenia finansowego odsetki/przychody ze sprzedazy 0,015 0,008 0,016
Zfota reguta bilansowa - pokrycie
7 | majatku trwalego kapitatern kapitat wlasny/aktywa trwate 87,770 143,104 73,587
wiasnym (%)
Pokrycle majatku trwatego kapitatem | (kapitat wiasny + zobowigzania
L 101,7
8 statym (%) diugoterminowe)/aktywa trwate 3,966 15503 738

zasobach Spétdzielni




Wskainiki ptynnosci

Wskaznik biezgcej plynnosci CR mierzy stopien pokrycia biezacych zobowigzari biezacymi
aktywami. Odpowiada na pytanie, w jakim stopniu firma moze pokry¢ zobowigzania
krotkoterminowe aktywami obrotowymi tatwo zamienialnymi na Srodki pieniezne.
Optymalna wartos¢ wskaznika powinna wynosi¢ 1,2 - 2,0. Taki poziom wskaZnika swiadczy
o duzej pewnosci w zakresie splaty zobowigzan biezacych. W jednostce wskaznik w 2019 r.
wyniést 1,0568, w 2018 r. — 3,265 zt, w 2017 r. —1,118.

Wskainik ptynnosci szybkiej OR odnosi aktywa najbardziej ptynne do biezacych zobowigzan.
Umoiliwia ocene zdolnosci do terminowego regulowania biezacych zobowigzar. W bardzo
precyzyjny sposob odzwierciedla zmiany plynnosci, gdyz w przeciwienstwie do wskaznika
ptynnosci biezacej, wylgcza z aktywdw obrotowych najmniej ptynne aktywa jakimi sg zapasy.
Optymalna wartos¢ wskainika powinna ksztattowaé sie w przedziale 1,0 — 1,2. Wartosc
wskaZznika nizsza niz 0,9 informuje o zagrozeniu zdolnosci do terminowego regulowania
biezgcych zobowigzan. W spétce w 2019 r. wskaZnik szybkiej ptynnosci ksztattowat sie
na poziomie 0,907, w 2018 r. 2,915, w 2017 r. 0,755.

Wskainik ptynnosci gotdwkowej (wypltacalnosci srodkami pienieznymi) informuje o tym, jaka
czes¢ zobowigzan biezgcych moze by¢ uregulowana bez zwtoki, gdyby staly sie one w danym
momencie wymagalne. Z doswiadczenia gospodarki wynika, ze $rodki pienigine powinny
stanowi¢ co najmniej 16-20% zobowigzan biezacych, zeby przedsiebiorstwo bylo zdolne
do ich sprawnego regulowania (0,16-0,20). W jednostce w 2019 r. wskaZnik ten wynosit
62,20%, w 2018 r. 170,9%, w 2017 r. 4,9%. W roku 2017 istniato wiec zagroZenie utraty przez
spétke ptynnosci finansowej. Nalezy jednak pamietac, ze w tym przypadku wiele zalezy
od polityki firmy w kwestii gospodarowania srodkami pienieznymi.

Wskainik pokrycia aktywéw trwatych kapitatem wiasnym i rezerwami diugoterminowymi
okresla wypftacalnosé jednostki, im wyzszy jest bowiem ten wskaZnik tym istnieje wieksze
bezpieczeristwo wyptacalnosci jednostki. Nalezy bowiem daiyé do sytuacji, gdzie sktadniki
majatku o niskim stopniu plynnosci beda w catodci finansowane z kapitatu wiasnego.
Wskaznik pokrycia powinien oscylowaé wokot wartoéci rownej 1. Wskainik ksztattujgcy sie
na poziomie powyzej 1 moze swiadczyé o tym, ze czesc kapitalu wlasnego przeznaczono
na sfinansowanie aktywdw obrotowych. W badanych latach wartos¢ wskaZnika oscylowata
w okolicach 1 (2019 r. = 0,930, 2018 r. — 1,487, 2017 r. = 0,776), jednostka byta wiec
wyptacalna.

Niski wskaZnik obrazujacy trwalos¢ struktury finansowania moze swiadczyé o znacznym
finansowaniu zapaséw lub aktywéw trwatych zobowigzaniami krétkoterminowymi.
O macniejszych podstawach finansowych informowac bedzie wyzsza wartosc tego wskaznika.
Natomiast niska wartos¢ oznacza¢ moze ryzyko niewyplacalnosci. W spotce wskaénik osiggnat
nastepujgce wartosci: w 2019 r. — 00,6295, w 2018 r. — 0,846, w 2017 r. — 0,665.

Kapitat obrotowy netto to kapitaty state firmy przeznaczone do finansowania czesci majatku
obrotowego. Kapitat ten jest swego rodzaju zabezpieczeniem przedsiebiorstwa przed
ewentualnymi ktopotami w przypadku trudnosci ze zbytem produktéw. Wartoéé ujemna
wystepuje wdweczas, gdy nie starcza kapitatu statego na sfinansowanie majatku trwatego
i jego czesc jest finansowana przez zobowigzania biezgce. W 2019 r. kapitat obrotowy miat
wartosc (-) 115 848,50, w 2018 r. 1474 731,31, w 2017 r. 52 398,20.

Wartos¢ wskainika kapitatu obrotowego netto otrzymujemy poprzez podzielenie kapitatu
pracujgcego przez catkowite aktywa firmy. Mozemy przyjaé, ze poziom WKO, mieszczacy sie
w przedziale 15-35%, kwalifikujemy jako prawidtowy. Jego wysokosc zalezy od skali, struktury
i wieku aktywdéw trwalych oraz od polityki firmy w zakresie zarzadzania kapitatlem



obrotowym. W firmie wskaznik ten ksztattowat sie na poziomie w 2019 r. (-) 2,5%, w 2018 r.
29,3%, w2017 r. 1,1%.

Wskazniki rentownosci

Wskainik rentownosci (zyskownosci) netto ROS odzwierciedla efektywnosé dziatalnosci,
mierzy zaleznos¢ miedzy zyskiem a sprzedaza, czyli wskazuje jaka efektywnosc uzyskuje
jednostka na sprzedazy | przedstawia marze zysku na sprzedazy. Im bardzie] skomplikowany
jest proces produkcyjny, tym wyisza marie zysku powinna jednostka osiggaé. Przy mato
skomplikowanym procesie produkcyjnym wskaznik ten moze byé na nizszym poziomie.
W spétce wskainik ten osiggat nastepujgce wartosci — w 2019 r. (-) 44,278%, w 2018 r. —
22,98%, w 2017 r. 0,380%.

Wskaznik rentownosci dziatalnosci operacyjnej mierzy relacje miedzy zyskiem (strata)
na dziatalnosci operacyjnej, a sprzedazg. Wynidst on w 2019 r. (-) 39,752%, w 2018 r.
29,182%, w 2017 r. 2,258%.

Malejgca wartos¢ wskaznika rentownosci ze sprzedazy mowi o pogarszajacej sie
rentownosci sprzedazy, co z kolei moze sSwiadczy¢ o wzroscie kosztéw operacyjnych
lub zmniejszaniu marzy na sprzedazy. Oznacza to, ze wzrost obrotéw nie bedzie sie
przektadat na wzrost zysku ze sprzedazy, a zatem posrednio takze zysku netto. W jednostce
wskaZnik ten ksztattowat sie na poziomie — w 2019 r. (-) 41,123%, w 2018 r. (-) 10,998%,
w2017 r.1,761%.

Wskaznik rentownosci majgtku ROA mierzy zdolnos¢ aktywodw firmy do generowania zyskuy,
a wiec informuje o efektywnosci gospodarowania powierzonymi $rodkami. Wartosé
liczbowg tego wskainika moina interpretowac jako jednostkowg nadwyzke finansowa
(w przypadku zysku) generowang przez jednostke majatku firmy. Wskaznik ten mowi ile
procent aktywow stanowi wypracowany zysk, czyli w uproszczeniu ile zysku uzyskafa
jednostka z posiadanego majgtku. Im wyiszy poziom rentownosci aktywéw, tym lepsza
sytuacja finansowa firmy. W jednostce ROA osiggat nastepujace wartosci = w 2019 r. -
(-) 26,890%, w 2018 r. 31,215%, w 2017 r. 0,566%.

Wskainik ROE ukazuje rozmiar nadwyzki finansowej osiggnietej z 1 zt kapitatu whasnego,
czyli odzwierciedla efektywnos¢ kapitatéw zaangazowanych przez wiascicieli. Opisuje relacje
wyniku finansowego do przecietnego ($redniego) stanu kapitatu wilasnego. lJest on,
w odroznieniu od wskaznika rentownosci majatku (ROA), wyrazem efektywnosci kapitatu
wiasnego, a wiec w pomniejszeniu o czes¢ kapitatu obcego. Im wartosc tego wskaznika jest
wyisza, tym korzystniejsza jest sytuacja finansowa firmy i wyzsza jest efektywnosé inwestycji
kapitatu wiasnego. Wyisza efektywnosc kapitatu wiasnego wigze sie z mozliwoscig uzyskania
wyiszej nadwyzki finansowej. Jest to wiec bardzo istotny wskaZnik, ktéry obrazuje, ile zysku
wypracowano z wiasnego kapitatu. ROE odpowiada na pytanie jak efektywnie pracuje
kapitat wlasny inwestorow. W jednostce wskaznik ten ksztattowat sie na nastepujgcym
poziomie: w 2019 r. — (-) 49,255%, w 2018 r. — 41,701%, w 2017 r.—1,223%.

Wskazniki struktury kapitatu (wyptacalnosci)

Wedtug standardéw zachodnich, dopuszczalny poziom wskaznika zadtuzenia powinien
oscylowac maksymalnie wokdt 57-67%, co oznacza, ze w przecietne przedsiewziecie firma
powinna zaangazowaé przynajmniej 35% kapitatu wiasnego. Zbyt wysoki poziom wskaZnika
Swiadczy o podwyzszonym ryzyku finansowym, spowodowanym bardzo prawdopodobng
motiliwoscig utraty zdolnosci do sptaty zadiuzenia. Zbyt niski poziom wskainika moze
wskazywaé¢ na zbyt maly udziat kapitatéw obcych w finansowaniu dziatalnosci firmy.
W spétce wskaznik ten ksztattowat sie nastepujaco — w 2019 r. - 40,86%, w 2018 r. — 21,40%,



w 2017 r. 50,94%, czyli w 2019 r. spdtka angaiowata okoto 60,90% kapitatu wilasnego
w realizowane w tym roku przedsiewziecia.

Wskainik zadluzenia kapitatu wlasnego okresla stopiern zaangazowania kapitatu obcego
w stosunku do kapitatu wiasnego. Za norme dla tego wskaznika w matych firmach uznaje sie
poziom 3,0. Wartos¢ wskaznika powyzej 4,0 wskazuje na mozliwosé utraty zdolnosci
do regulowania zobowiazan (dla spétek matych przyjmuje sie proporcje 3:1, dla duzych
i §rednich 1:1). W 2019 r. poziom zaangazowania kapitatu obcego wynosit w jednostce 0,748,
w 2018 r.- 0,286, w 2017 r. -1,102.

Wskaznik zadtuzenia diugoterminowego przedstawia relacje zadtuzenia, majgcego charakter
diugookresowy, do kapitatu wiasnego firmy. Przyjmuje sie zazwyczaj, ze z punktu widzenia
wierzycieli optymalny poziom tego wskaZnika (poza przypadkami ekstremalnymi) powinien
ksztattowac sie na poziomie ok. 0,5. Racjonalny poziom wskaZnika wynosi jednak od 0,5
do 1,0. W spdtce wskaznik przybierat nastepujgce wartosci: w 2019 r. — 00,0934, w 2018 r. —
0,091, w 2017 r.—0,383.

Wskaznik pewnosci (zdolnosci) kredytowej wskazuje na zdolnosé przedsiebiorstwa
do pokrywania zobowigzan efektywnych z wygospodarowanych nadwyzek S$rodkéw
pienieznych. Obrazuje on mozliwosci zadtuzenia sie firmy, a przy odwréceniu wzoru pozwala
stwierdzi¢, ile lat trwataby splata diugéw przy zatoieniu statosci nadwyiek srodkéw
w przysziosci (zadtuzenie w latach). W jednostce wskaznik ten wynosit: w 2019 r. — (-)
0,60066, w 2018 r. — 1,559, w 2017 r. - 0,057.

Im wyzszy jest poziom wskaznika pokrycia zobowigzan odsetkowych, tym przedsiebiorstwo
mniej odczuwa ucigzliwos¢ placenia odsetek. Wraz ze spadkiem wskaZnika roénie ryzyko
kredytodawcéw. W spotce wskainik ten osiggat niskie wartosci z wyjatkiem 2018 r. -
w2019 r.—(-) 26,270, 2018 r. — 34,861, w 2017 r. — 1,414,

Zalecany poziom wskaZnika obcigzenia finansowego nie powinien przekracza¢ 4%. Wzrost
wartosci wskazZnika, szczegdlnie przy niskiej rentownoéci, moze oznaczac problemy z obstugg
dtugu. W jednostce wskaZnik ten wynosit: 0,015 w 2019 r., 0,008 w 2018 r., 0,016 w 2017 r.
Wskainik okreslany jako ztota reguta bilansowa informuje o stopniu finansowania aktywéw
trwatych z witasnego kapitatu spotki. Spétka z duzg wartoscia wskaznika ma wiekszg
wiarygodnos¢ kredytowa. Wartos¢é wskaZnika nie powinna byé mniejsza niz 100%. Gdy jest
rowny 1 to znaczy, Zze zachowana jest ziota reguta bilansowa — mocne s3 podstawy
przedsiebiorstwa i jest to symptomem niezaleznosci finansowej. W badanych latach wskaZnik
przyjmowat nastepujgce wartosci - w 2019 r. — 87,770%, w 2018 r.- 143,104%, w 2017 r. -
73,59%.

Wskainik udziatu kapitatéw statych w finansowaniu majatku trwatego informuje
o stopniu finansowania aktywéw trwatych z wfasnego kapitatu spotki uzupetnionego
o zobowigzania diugoterminowe. Spdtka z duzg wartosciy wskainika ma wiekszg
wiarygodnosc kredytowg. Wartos¢ wskaZnika nie powinna byé mniejsza niz 100%, co oznacza
ze aktywa trwate powinny byé finansowane kapitatem diugoterminowym, czyli takim ktéry
jest do dyspozycji przedsiebiorstwa ponad 1 rok. W jednostce wskaZnik wynosit 95,966%
w 2019 r., 156,094% w 2018 r., 101,758% w 2017 r.



3. Sytuacja gospodarcza spofki

Wielkos¢ zrealizowanej sprzedazy oraz wyniki poszczegdlnych rodzajéw dziatalnosci przedstawia

ponizsze zestawienie:

A Rodza] dziatalnoci Przychody stan | Koszty stan na an:; Sl Przychody stan | Koszty stan na Wynik stan
P na31.12.2019r. | 31.12.2019 . na31.12,2018r. [ 31.12.2018r. | na 31.12.2018r.
31.12.20197.
1 2 3 4 5 6 7
j | Posevwa Grimingst 280403532 395714474 | -1153109,42| 6827447,26| 757833699|  -750889,73
operacyjna
, | Pozostafa dziatalnosc 125 945,39 87 501,66 38 443,73 2 870 405,29 127 107,98 7743 797,31
pperacyjna
3 | Wynik na dziafalnosci 292098071 4044646,40 | -1114 665,69 9697 852,55 | 7705 444,97 1992 407,58
operacyjnej
4 | Dziatalnosé finansowa 4651,39 138431,49 -133 780,10 9763,29 5715337 -47 390,08
g | Bekhmb pacziaiinedd 2934 632,10 124844579 | 970761584 776259834| 194501750
gospodarczej
Podatek dochodowy -6 873,00 376 102,00
Zysk/ Strata netto -1241572,79 1 568 915,50
Wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej uksztattowaty nastepujgce zdarzenia gospodarcze:
ip Zdarzenie gospodarcze Przychody stan | Koszty stan na Wyn:]lcastan P;;;h:: ¥ Koszty stanna | Wynik stan na
na31.12.2019r. | 31.12.2019r. 31.12.20181. | 31.12.2018r. 31.12.2018 . 31,12.2018 r.
1 2 3 4 5 6 7
1 | Dofinansowanie Zakiad 072,48 072,48 21770,18 21770,18
Ubezpleczen Spotecznych
Dotacja Gmina Miasta
2| eiii 135,00 135,00 135,00 135,00
Rozwigzanie/ zwiekszenie
3 5981,83 10 848,06 -4 866,23 27 228,43 -27 228,43
rezerw
g | Basadzane renty, 61 934,83 1103436  50900,47 11034,36 -11034,36
odszkodowania, ugody
5 | Roswikaanie adpisu/ odpls 5 000,00 5 000,00 35559,83 -35 559,83
aktualizujgcy naleznosci
Zysk ze zbycia
6 | niefinansowych aktywdw 9 814,64 9 814,64 | 278268425 2782 684,25
trwatych
Swladczenia zdrowotne 26 562,80 27 155,80 -633,00 24 817,80 24 817,80 0,00
8 | Pozostate 10 443,81 3842344 | -27979,63 40998,06 28 467,56 12 530,50
Razem 125 945,39 87 501,66 38443,73 2870 405,28 127 107,98 2743 297,31




Wynik na dziatalnosci finansowej uksztattowaly nastepujace pozycje:

Lp Zdarzenle gospodarcze Przychody stan | Koszty stan na wv"::; Al Przychody stan Knszt:a #tan Wynik stan na
na31.12.2019r. | 31.12.2019r. 31122010y | M@ 31.12.2018r. 31.12.2018 1. 31.12.2018.
1 2 3 4 5 6 7
Odsetki i prowizje bankowe/ ; ;

1 od pozycaek/ faktoringowe 4 646,72 31153,93 26 507,21 9763,29 45 359,68 35 596,29
Odsetki ustawowe 4,67 1096,89 -1092,22 10573,68 -10 573,68
Opfata leasingowa 10 180,67 -10 180,67 1220,01 -1220,01
Pozostate przychody/ koszty ;

4 Biraimening 96 000,00 96 000,00

Razem 4 651,39 138431,49| -133780,10 9763,29 57 153,37 -47 390,08

W roku 2019 firma poniosta strate na dziatalnosci finansowej z powodu koniecznoéci obstugi
zaciggnigtych kredytéw, poizyczek oraz odsetek i optat ponoszonych od zawartych uméw leasingu

operacyjnego.

Rok 2019 spétka zakoriczyla stratg brutto w wysokosci 1248 445,79 zt, strata netto

w wysokosci 1 241 572,79 2.

Strate netto Zarzad proponuje w catosci pokryé z kapitatu zapasowego.

4. Rozrachunki na dzieri 31.12.2019 r.

hNaIeznnéf::l Zobowigzania Naleznosci Zobowiazania
; i roszczenia | roszczenia
Lp. Rozrachunki z tytutu: stan na stan na
stanm. | 33122010r | %P7 | 33379018,
31.12.2019 1. e [ 31.12.2018 1. iE| A
1 2 3 4 5
1 | Dostaw i ustug 322 397,88 227 127,18 651 401,95 482 540,98
Rozliczenia z budietem 4329,37 90 975,65 73 558,63 47 389,10
3 | Wynagrodzenia pracownikéw
Zobowigzania z tytutu uméw
4 | leasingowych (dtugaii 185 433,50 28003,43
krotkoterminowe)
Kredyty bankowe, pozyczki
: (dtugo i krétkoterminowe) 1376 1aLA MBI
g |Zakiadowy Fundusz Swiadczen 6 884,36 6 884,96
Socjalnych
7 | Pozostate 87 056,44 102,00 84 739,73 219594
Razem 413783,69| 1886703,87| 81970031| 1075753,09

Naleznosci i roszczenia wykazano w kwocie wymagalnej zaptaty, z uwzglednieniem zasady
ostroznej wyceny tj. w kwocie pomniejszonej o odpisy aktualizujace.
Zobowigzania diugoterminowe na dziefi 31.12.2019 r. zmalaly o 31,07 punktéw procentowych
w stosunku do poprzedniego okresu i wyniosty 235 392,52 zt. Jest to kredyt na realizacje kontraktéw,
zakup maszyn, urzadzer i wyposazenia zaciggnietego w Idea Bank S.A. — umowa sporzadzona

30.03.2016 r., podpisana 02.04.2016 r., a takze zobowigzania z tytutu leasingu operacyjnego.




Zobowigzania powyzej 12 miesiecy to zatrzymane z naleznosci dostawcéw ustug kaucje, bedace
zabezpieczeniem nalezytego wykonania umow na okres gwarancji.

5. Stan i kierunki zmian w zakresie sktadnikéw aktywéw trwatych

W trakcie 2019 r. nastgpit wzrost wartosci rzeczowych aktywow trwalych jednostki o 232 289,37 zt.

| B aden) skiywiw thisiyen 31.?;;3:9 r 313?;3:3 r. w::::gt::;m
1 2 3 4
1 | Rzeczowe aktywa trwate 2758318,73 | 2526029,36 232 289,37
Srodki trwole 2139763,49| 2028821,24 110 942,25
grunty | 1218050,00| 1218050,00 0,00
budynki| 626397,79| 630782,59 438480
urzqdzenia techniczne | 151 ea5 59| 126 615,98 -5 085,69
{ maszyny
irodki transportu | 157 684,24 | 3092357 126 760,67
inne sradki trwale 16 101,17 22 449,10 -6 347,93
<rodki trwate w budowie 61855524 | 497 208,12 121 347,12
2 mi“:m:é:m Faglicienty 110617,15| 100 014,04 10 603,11

W 2019 roku spétka poniosta znaczne naktady na budowe budynku biurowo-socjalnego. Kontynuacja
budowy czesci socjalnej budynku biurowego oraz pozostatych srodkéw trwatych bedzie nastepowata
w kolejnych latach obrotowych.
19.12.2018 r. spdtka zakupita serwer z oprogramowaniem za kwote 19 336,93 zf, ktérego ostateczne
wdrozenie i przyjecie do uzytkowania nastgpito 31.01.2019 r.
01.04.2019 r. spotka zawarta umowy leasingdw operacyjnych SMARTPLAN: 8412019/TFMS,
8422019/TFMS, 8432019/TFMS z Toyota Leasing Polska Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie przy
ul. Postepu 188, 02-676 Warszawa na trzy samochody osobowe TOYOTA Auris TS Kombi 15-Auris 1.6
Active rok produkcji 2018.
Spdtka amortyzuje takie przyjety 04.09.2017 r. do uzywania samochdd osobowy Dacia Nowe
Sandero Laureate TCe 90 KM rok produkcji 2017. Samochdd finansowany jest przez ING Lease
(Polska) Sp. z o.0. oddziat w Gdansku - al. Grunwaldzka 415, 80-309 Gdarisk (umowa leasingu
operacyjnego nr 318451-AF-0 z 20.06.2017 r.).
W marcu 2019 r. zwiekszono wartos¢ ogrodzenia otaczajgcego nieruchomosé przy Trakcie
sw. Wojciecha 394 o 10 839,20 z1, co bylo spowodowane koniecznoscia wykonania i montazu czesci
ogrodzenia, zamontowania zestawu do bram przesuwnych i montazu bramy przesuwnej.
Zmniejszenie wartosci w poszczegolnych grupach srodkéw trwatych nastgpito w wyniku likwidacji
(w tym sprzedazy) i dokonywania odpiséw amortyzacyjnych. Zlikwidowano m.in. zamortyzowane:
serwer z oprogramowaniem, zestawy komputerowe 2 szt., laptopy 3 szt., skaner, zasilacz awaryjny,
miot, mtotowiertarki 2 szt., piece grzewcze 2 szt., kontenery na $mieci 2 szt., wentylatory, odkurzacz,
betoniarke, kosiarke spalinowg. Sprzedano 2 samochody osobowe: Renault Megane GD 836CN rok
produkcji 2008 oraz Dacia Logan GD 073CY rok produkcji 2008.

Spadek wartosci w poszczegdlnych grupach aktywoéw trwalych spowodowany byt amortyzacja
i likwidacjg (w tym sprzedazg).



6. Kapitaly wiasne i akcje
Kapitaty wiasne na 31.12.2019 r. wynosity 2 520 694,86 z, z tego:

Lp. Rodzaj kapitatu Stan na31.12.2019r. | Stanna31.12.2018r.
1 2 3

1 | Kapitat akeyjny 1000 000,00 1000 000,00
2 | Kapitat zapasowy 269794993 1127 283,72
3 | Kapital z aktualizacji wyceny 635,26 2385,97
4 | Pozostate kapitaly rezerwowe 63 6B2,46 63 682,46
5 | Zysk (strata) netto -1241572,79 1568 915,50
Razem 2520 694,86 3762 267,65

Akcjonariuszami spotki na 31.12.2019 r. byto 29 oséb, z tego 11 to obecni pracownicy.

7. Moiliwosci ptatnicze spétki

Przeptyw Srodkéw pienieznych na 31.12.2019 r. przedstawiat sie nastepujaco:

Lp. Rodzaj przeptywu Stan na 31.12.2019r. | Stanna31.12.2018r.
Przeptywy éradkéw pienigznych z dziatalnodei operacyjnej -879 583,97 -943 833,52
Przeplywy érodkéw pieniginych z dziatalnosci inwestycyjnej -330715,18 3 069 669,38

3 | Przeplywy srodkdw pienigznych z dziatalnoscl finansowej 982 454,48 -948 651,31
Razem =227 Ba4,67 1177 184,55

Jak wynika z rachunku przeptywow pienieznych w roku 2019 miat miejsce znaczny spadek
srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej.
W trakcie roku 2019 spétka zaciggneta pozyczke krétkoterminowa w kwocie 1 248 000,00 zt na
finansowanie biezgcej dziatalnosci, sptacita kredyt diugoterminowy na zakup nieruchomosci przy
ul. Trakt sw. Wojciecha 394, bedacej obecnie siedzibg Zarzadu spétki i zapleczem Kierownictwa
Grupy Robét, nastapit znaczny wzrost przeplywéw z dziatalnoéci finansowej.

8. Przewidywane kierunki rozwoju spétki

Na funkcjonowanie i perspektywy rozwoju spétki w 2020 roku duzy wplyw beda miaty
wypracowane w latach 1993 — 2019 kontakty z inwestorami, co przejawia sie:
* ugruntowang pozycjg firmy w spétdzielniach mieszkaniowych, dla ktérych tradycyjnie
wykonuje roboty termomodernizacyjne,
® wspofpracy ze znaczacymi inwestorami budujgcymi na rynku tréjmiejskim,
a takze nawigzywanie nowych kontaktdw z instytucjami budzetowymi oraz ze wspdlnotami
mieszkaniowymi.

Spétka ma w swoim portfelu na poczatku 2020 roku zlecenia siegajace w drugie péirocze,
co osiggnigte zostato przez wyznaczenie w dziataniu kilku bezwzglednie przestrzeganych zasad:



wszechstronnego marketingu w drodze udziatu w przetargach, bezposrednim docieraniu
do potencjalnych zleceniodawcow,

reklamowaniu firmy w katalogach i graficznie na budowach pofozonych w centralnych
punktach miasta,

przestrzeganie wszystkich reziméw technologicznych i dazenie do jak najwyisze] jakosci
robot,

dotrzymywanie termindw umownych i skracanie cykli realizacyjnych,

udziaty w przegladach gwarancyjnych i natychmiastowe usuwanie ewentualnych usterek
- jest to zasada bardzo waina w budowaniu zaufania do firmy na rynku, gdzie
niejednokrotnie dziatajg wykonawcy uchylajacy sie od odpowiedzialnosci gwarancyjnej,
wyznaczanie rozsadnych, wywazonych cen za ustugi budowlano-montazowe, co moie
gwarantowat z jednej strony rentowno$¢ przedsiewziecia, a z drugie] zas
konkurencyjnoéé na rynku (zakup materiatéw u producentéw, wykorzystanie wiasnego
transportu, koncentracja produkcji, wykorzystanie czasu pracy - nie hez znaczenia jest
zatrudnianie niewielkich firm podwykonawczych pozwalajgce zwiekszy¢ produkcje
budowlano — montazowg i obnizy¢ koszty zatrudnienia),

rozszerzenie oferty przez opanowanie nowych technologii, szczegdlnie w dziedzinie
systemow i tynkdw elewacyjnych.

Portfel zlecen dla spatki w odniesieniu do roku 2020 to w pierwszej kolejnosci roboty, ktdre
zostaly rozpoczete sie w roku 2019, ale ich zakorczenie, zgodnie z podpisanymi umowami,
przypada na pierwsza polowe nowego roku. Dotyczy to m. in. uméw o roboty budowlane
podpisanych z:

DEVICE Sp. z 0.0. ul. Matemblewska 19, 80-283 Gdarisk na wykonanie robdét zwigzanych
z elewacjg ok. % budynku Domu Studenta —Akademika —Gdarnisk, ul. Kotobrzeska,
GEDBUD Edward Ferenc, ul. Grunwaldzka 42A/18, Pruszcz Gdariski na docieplenie
elewacji budynkéw wielorodzinnych zlokalizowanych w Gdarisku przy ul. Nieborowskiej
28A budynek nr 5 i 28 budynek nr 6.

Nowe kontrakty roku 2020 to m.in. umowy zawarte z:

Lokatorsko — Wiasnosciowa Spotdzielnig Mieszkaniowg ,Wrzeszcz” z siedzibg w Gdarisku
przy ul. Lelewela 17, 80-442 Gdarisk na roboty dociepleniowe scian budynku
mieszkalnego przy ul. Géralskiej 61 w Gdansku metodg ,lekko — mokrg” wraz z robotami
towarzyszacymi,

Gming Miasta Gdanska z siedzibg w Gdarisku (80-803) przy ul. Nowe Ogrody 8/12
na termomodernizacje budynku Szkoly Podstawowej nr 55 przy ul. Wolnosci 6a
w Gdarnisku w ramach projektu ,G1-kompleksowa modernizacja energetyczna budynkéw
oéwiatowych oraz sportowych nalezacych do Gminy Miasta Gdariska w latach 2017 -
2020

Jednak ogromna konkurencja w branzy nadal wymusza koniecznos¢ statej kontroli kosztow
z jednej strony oraz zwiekszenie sprzedazy z drugiej, co moie niwelowaé niskg rentownosé
dostepnych kontraktéw.
Dlatego w roku 2020 firme czeka jak zwykle walka o korzystne zlecenia i realizacje kontraktow
na przynajmniej minimalnym poziomie rentownosci.
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9. Personel — swiadczenia socjalne

Spotka akcyjna ,ELEWACIE” zatrudniata na 31.12.2019r. 28 osob
Struktura zatrudnienia w 2019 r. w przeliczeniu na petne etaty przedstawiata sie nastepujgco:

Lp. Wyszczegolnienie w przeliczeniu na pelne etaty 3 1?;;; :9 Al 1.51?2;:8 =
1 2 3
1 Pracownicy na stanowiskach robotniczych (bezposrednio 18 -
produkey]ni)
2 | Pracownicy na stanowiskach nierobotniczych w tym: 10 10
Zarzgd 1 1
persaonel inZynieryjno-techniczny [ [
Razem 28 29
Liczba osdb Struktura [%] Liczba osab Struktura [%]
Lp. Stanowisko stan na stan na stan na stan na
31.12.2019r. | 31.12.2019r. | 31.12.2018r. 31.12.2018r.
1 2 3 4 5
1 | Blacharz 4 21,05 5 25,00
2 | Elektryk 1 5,26 2 10,00
3 | Kierowca 1 5,26 1 5,00
4 | Malarz 3 15,79 3 15,00
5 | Murarz-tynkarz 2 10,53 2 10,00
6 | Pracownik ogélnobudowlany 4 21,05 3 15,00
7 | Robotnik wykwalifikowany 2 10,53 2 10,00
8 | Sprzgtaczka 1 5,26 1 5,00
9 | Tynkarz 1 5,26 1 5,00
Razem 19 100,00 20 100,00

Zgodnie z obowigzujgcym statutem spodtka posiada jednoosobowy zarzad. Od 01.10.1992 r.
funkcje Prezesa Zarzadu petni mgr inZ. Julian Zieliriski.
Pracownicy na stanowiskach nierobotniczych wynagradzani s w oparciu o forme czasowo —
premiowg. Place miesieczng stanowi stawka godzinowa.
Pracownicy na stanowiskach robotniczych wynagradzani s3 w oparciu o forme czasowo —
akordowa oraz stawki godzinowe. Spédtka samodzielnie ustala wielkodé srodkow
na wynagrodzenia w ramach posiadanych mozliwosci finansowych oraz stosownie do potrzeb
swojej dziatalnosci. Zgodnie z obowigzujacym systemem wynagradzania pracownicy otrzymuja
dodatkowe wynagrodzenie tylko o charakterze obligatoryjnym.
Od 01.07.2008 r. czeéc¢ pracownikéw, w celu wykonania badan wstepnych, okresowych,
kontrolnych, psychotechnicznych oraz wysokosciowych, korzysta z ustug LUX MED Sp. z o.0.
Pozostali pracownicy kierowani s na badania profilaktyczne do ERG-MED Niepublicznego
Zaktadu Badarn Profilaktycznych s.c.
W spoéice przestrzegane sg przepisy BHP oraz przeciwpozarowe. Pracownicy otrzymuja odziez
roboczg i ochronng, budowy wyposazone s3 w sprzet i rusztowania, niezbedne do bezpiecznego
prowadzenia robaot.
Jednostka dba o podnoszenie kwalifikacji zatrudnionych pracownikdw, optacajac udziat
w kursach i szkoleniach.
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10. Zakoficzenie

W roku 2019, podobnie jak w roku poprzednim, rentownos¢ wykonywanych kontraktéw byta
niska. Stosunkowo niska byta tez aktywnos¢ inwestycyjna w gospodarce, a duza konkurencja,
co spowodowato znaczne trudnosci w pozyskiwaniu na rynku tréjmiejskim korzystnych zlecen.
Stad tak istotng | waing byla sprawa realizacji podpisanego z SM ,Ujescisko” 08.05.2019 r.
kontraktu na roboty termomodernizacyjne budynkéw wielorodzinnych znajdujgcych sie
w zasobach Spotdzielni. Prace miaty by¢ wykonane w ramach Konsorcjum trzech firm, z czego
wartosc robot przypadajgcych na Spotke to kwota 9 207 000,00 PLN brutto. Zakres prac wymagat
odpowiedniego, logistycznego przygotowania wszystkich stuzb Spétki , co spowodowato réwniez
decyzje o doraznym odstapieniu od uczestnictwa w innych przetargach.

17.06.2019 r. podpisany zostat protokét wprowadzenia na budowe pierwszego budynku
i rozpoczety sie przygotowania do rozpoczecia robdt (organizacja placu budowy, postawienie
rusztowan na pierwszym budynku).

Niestety z sobie tylko znanych powodéw Inwestor czyli SM ,Ujescisko” rozpoczat dziatania
formalno-prawne blokujgce rozpoczecie dalszych prac. Proby wyjasnienia zaistniatej sytuacii
przez cztonkow Konsorcjum nie daly rezultatu, natomiast podpisana umowa i potencjalne
wynikajace z niej kary powodowaty bezproduktywna blokade ponad 80% sity roboczej Spotki.
Konsekwencjg takiego stanu rzeczy byt istotny spadek przychoddw w poréwnaniu z rokiem 2018
czego wymiernym wyrazem stata sie odnotowana na koniec roku 2019 strata.

Intensywne dziatania Zarzadu przektadajace sie na pozyskane w ostatnim kwartale 2019 r.
oraz w pierwszym kwartale 2020 r. zlecenia pozwalajg jednak mieé nadzieje na poprawe
wynikow finansowych w 2020 r., a zwlaszcza na wzrost rentownosci ze sprzedazy wykonywanych
robdt termomodernizacyjnych. Jezeli sytuacja na to pozwoli, jednostka bedzie starata sie
ogranicza¢ udziat finansowania zewnetrznego w realizacji kontraktéw i utrzymaé wskainik
zadtuzenia na poziomie 40% - 45%, z uwagi na niski wskaznik pokrycia zobowigzan odsetkowych,
przy stosunkowo niskiej rentownosci zlecen.

Gdansk, 15.07.2020 r.
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Sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta z badania

Dla Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej
»ELEWACJE” Spotka Akeyjna

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego
Opinia

Przeprowadzilismy badanie rocznego sprawozdania finansowego ,,ELEWACIE” Spotka
Akcyjna z siedzibg w Gdansku ul. Trakt sw. Wojciecha 394(,,Spétka™), ktére sklada sie z
wprowadzenia do sprawozdania finansowego, bilansu sporzgdzonego na dzien 31.12.2019 r. oraz
rachunku zyskow i strat, zestawienia zmian w kapitale wlasnym, rachunku przepltywow
pienigznych za rok obrotowy od 01.01.2019 do 31.12.2019 oraz dodatkowych informacji i
objasnien (,.sprawozdanie finansowe").

Naszym zdaniem, zalaczone sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spétki na dzien 31
grudnia 2019 r. oraz jej wyniku finansowego i przeptywow pienigznych za rok obrotowy
zakonczony w tym dniu zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami ustawy z dn. 29
wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (,,Ustawa o rachunkowosci" - Dz. U. z 2019 r., poz. 351
z p6Zn. zm.) oraz przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci;

- jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujagcymi Spétke przepisami prawa oraz statutem
Spotki;

- zostalo sporzadzone na podstawie prawidlowo prowadzonych ksigg rachunkowych
zgodnie z przepisami rozdziatlu 2 Ustawy o rachunkowosci.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadziliémy zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Badania w
wersji przyjetej jako Krajowe Standardy Badania przez Krajowa Rade Bieglych Rewidentow
("KSB") oraz stosownie do ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o bieglych rewidentach, firmach
audytorskich i nadzorze publicznym (,,Ustawa o biegtych rewidentach" - Dz.U. 2017 poz. 1089
z pézn. zm.). Nasza odpowiedzialnoé¢ zgodnie z tymi standardami zostata dalej opisana w sekcji
naszego sprawozdania Odpowiedzialnos¢ bieglego rewidenta za badanie sprawozdania
[finansowego.

JesteSmy niezalezni od Spétki zgodnie z Kodeksem etyki zawodowych ksiegowych
Miedzynarodowej Federacji Ksiggowych (,,Kodeks IFAC") przyjetym uchwatami Krajowej
Rady Bieglych Rewidentow oraz z innymi wymogami etycznymi, ktére maja zastosowanie do



badania sprawozdan finansowych w Polsce. Wypekniliémy nasze inne obowigzki etyczne
zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem IFAC. W trakcie przeprowadzania badania kluczowy
biegly rewident oraz firma audytorska pozostali niezalezni od Spétki zgodnie z wymogami
niezaleznosci okreslonymi w Ustawie o bieglych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktore uzyskalismy sa wystarczajace i odpowiednie, aby stanowié
podstawe dla naszej opinii.

Odpowiedzialnos¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spélki jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidlowo prowadzonych
ksigg rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktére przedstawia rzetelny i jasny obraz
sytuacji majatkowej i finansowej i wyniku finansowego Spoétki zgodnie z przepisami Ustawy
o rachunkowodci, przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci oraz z obowigzujacymi Spotke
przepisami prawa i statutem, a takze za kontrole wewnetrzna, ktérg Zarzad uznaje za niezbedng
aby umozliwi¢ sporzadzenie sprawozdania finansowego niezawierajgcego  istotnego
znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub bledem.

Sporzadzajac sprawozdanie finansowe Zarzad Spolki jest odpowiedzialny za oceng zdolnosci
Spétki do kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw zwigzanych
z kontynuacjg dziafalnosci oraz za przyjecie zasady kontynuacji dziafalnosci jako podstawy
rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacji kiedy Zarzad albo zamierza dokona¢ likwidacji Spotki,
albo zaniecha¢ prowadzenia dzialalnosci albo nie ma Zadnej realnej alternatywy dla likwidacji
lub zaniechania dziatalnosci.

Zarzad Spoétki oraz czlonkowie Rady Nadzorczej sg zobowigzani do zapewnienia, aby
sprawozdanie finansowe spelniatlo wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.
Czlonkowie Rady Nadzorczej sa odpowiedzialni za nadzorowanie procesu sprawozdawczosci
finansowej Spotki.

Odpowiedzialnosé bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako catosc nie
zawiera istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub bledem oraz wydanie
sprawozdania z badania zawierajgcego nasza opini¢. Racjonalna pewnos¢ jest wysokim
poziomem pewnosci ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze
wykryje istniejace istotne znieksztalcenie. Znieksztalcenia moga powstawac na skutek oszustwa
lub btedu i sg uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwac, ze pojedynczo lub tacznie
moglyby wplynaé na decyzje gospodarcze uzytkownikow podjete na podstawie tego
sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przyszlej rentownosci Spotki ani efektywnoscei
lub skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spotki obecnie lub w przysztosei.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osgd i zachowujemy zawodowy
sceptycyzm, a takze:



- identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztalcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub blgdem, projektujemy i przeprowadzamy procedury
badania odpowiadajace tym ryzykom 1 uzyskujemy dowody badania, ktore
sg wystarczajgce i odpowiednie, aby stanowié podstawe dla naszej opinii. Ryzyko
niewykrycia istotnego znieksztalcenia wynikajacego z oszustwa jest wigksze niz tego
wynikajacego z bledu, poniewaz oszustwo moze dotyczy¢ zmowy, falszerstwa, celowych
pominie¢, wprowadzenia w biad lub obejécia kontroli wewnetrznej;

- uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosowne] dla badania w celu
zaprojektowania procedur badania, ktére sa odpowiednie w danych okolicznosciach, ale
nie w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej Spotki;

- oceniamy odpowiednios¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadnodé
szacunkow ksiggowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez Zarzad Spotki;

- wyciagamy wniosek na temat odpowiedniosci zastosowania przez Zarzad Spotki zasady
kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci oraz, na podstawie uzyskanych
dowodéw badania, czy istnieje istotna niepewnos$¢ zwigzana ze zdarzeniami lub
warunkami, ktéra moze poddawa¢ w znaczacg watpliwoéé zdolnoéé Spétki do kontynuacji
dzialalnosci. Jezeli dochodzimy do wniosku, Ze istnieje istotna niepewnosé, wymagane jest
od nas zwrocenie uwagi w naszym sprawozdaniu bieglego rewidenta na powiazane
ujawnienia w sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie ujawnienia s3 nieadekwatne,
modyfikujemy nasza opinig¢. Nasze wnioski sg oparte na dowodach badania uzyskanych do
dnia sporzadzenia naszego sprawozdania bieglego rewidenta, jednakze przyszle zdarzenia
lub warunki mogg spowodowac, ze Spotka zaprzestanie kontynuacji dziatalnosci;

- oceniamy ogélng prezentacjg, strukturg i zawartos¢ sprawozdania finansowego, w tym
ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedace ich podstawa transakcje
i zdarzenia w sposob zapewniajgcy rzetelng prezentacje.

Przekazujemy Radzie Nadzorczej informacje miedzy innymi, o planowanym zakresie i czasie
przeprowadzenia badania oraz znaczgcych ustaleniach badania, w tym wszelkich znaczgcych
stabosciach kontroli wewnetrznej, ktére zidentyfikujemy podczas badania.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dzialalnoéci

Na inne informacje sktada si¢ sprawozdanie z dziatalnosci Spotki za rok obrotowy zakonczony
31 grudnia 2019 r. (,,Sprawozdanie z dziatalnoéci”)

Odpowiedzialno$¢ Zarzqdu i Rady Nadzorczej

Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania z dzialalnosci zgodnie
Z przepisami prawa.

Zarzad Spotki oraz czlonkowie Rady Nadzorczej sa zobowigzani do zapewnienia, aby
Sprawozdanie z dzialalnosci Spétki spelniale wymagania przewidziane w Ustawie
o rachunkowosci



Odpowiedzialnosé bieglego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania z dzialalnoéci.
W zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego naszym obowiazkiem jest zapoznanie si¢ ze
Sprawozdaniem z dziatalnosci, i czynigc to, rozpatrzenie, czy nie jest istotnie niespdjne ze
sprawozdaniem finansowym lub naszg wiedzg uzyskana podczas badania, lub w inny spos6b
wydaje sig¢ istotnie znieksztatcone. Jesli na podstawie wykonanej pracy, stwierdzimy istotne
znieksztalcenia w Sprawozdaniu z dzialalnosci, jesteémy zobowigzani poinformowaé o tym w
naszym sprawozdaniu z badania. Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami Ustawy o
biegtych rewidentach jest réwniez wydanie opinii czy sprawozdanie z dziatalnosci zostalo
sporzgdzone zgodnie z przepisami oraz czy jest zgodne z informacjami zawartymi w
sprawozdaniu finansowym.

Opinia o Sprawozdaniu z dzialalnosci

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie z dziatalnosci
Spotki:

- zostalo sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci;

- jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w éwietle wiedzy o Spdlce i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania
oswiadczamy, ze nie stwierdziliSmy w Sprawozdaniu z dziatalnosci istotnych znieksztalcen.

Kluczowym biegtym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktérego rezultatem jest niniejsze
sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta, jest Teresa Malec.

Dziatajacy w imieniu NTR-AUDIT Spétka z o.0. z siedzibg w 80-237 Gdarisk, Jana Uphagena
27 wpisane] na listg firm audytorskich pod numerem 883 w imieniu ktérej kluczowy biegly
rewident zbadat sprawozdanie finansowe

[podpis kluczowego bieglego rewidenta]
Teresa Malec, nr w rejestrze 2346
[Imie, nazwisko, nr w rejestrze]

Gdansk; dnia 21 lipiec 2020 r.



