Wprowadzenie

do sprawozdania finansowego
Spotki Akcyjnej ,,ELEWACIE”
z siedzibg w Gdansku przy ul. Trakt Sw. Wojciecha 394
za rok obrotowy od 01.01.2018 r. do 31.12.2018 r.

Dane identyfikacyjne jednostki

Spotka Akcyjna ,,ELEWACIE” z siedzibg w Gdansku przy ul. Trakt sw. Wojciecha 394
zostata wpisana do KRS nr 0000093899, NIP 583-000-57-27, REGON 190014084
(zaswiadczenie z 23.10.1991r.). Podstawowym przedmiotem dziatalnosci spotki jest
wykonywanie robét ogdlnobudowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw wg PKD
41.20.Z. Jednostka powstata na czas nieograniczony, na podstawie statutu spotki
z 25.11.1998 r. (tekst ujednolicony z 28.06.2013 r.). Wtascicielami spétki sg osoby fizyczne.
Spétka podlega corocznemu badaniu przez uprawniony podmiot. Roczne sprawozdanie
finansowe sporzadzone zostato za okres od 01.01.2018 r. do 31.12.2018 r. Spétka nie
posiada wewnetrznych jednostek sporzgdzajgcych samodzielnie sprawozdania finansowe.
Sprawozdanie sporzadzone zostato przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci przez
co najmniej 12 miesiecy i dtuzej. Nie sg znane okolicznosci, ktére wskazywatyby na istnienie
powaznych zagrozen dla kontynuowania przez spétke dziatalnosci.

W ostatnim roku obrotowym nie nastgpito pofgczenie jednostki z innymi podmiotami.

Zasady polityki rachunkowosci

Aktywa i pasywa wyceniono wedtug zasad okreslonych ustawg o rachunkowosci:

e przy ustalaniu okresu amortyzacji i rocznej stawki amortyzacyjnej uwzglednia sie
okres ekonomicznej uzytecznosci srodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnych
i prawnych. Srodki trwate o wartosci jednostkowej nie przekraczajacej 3 000,00 zt,
odpisuje sie jednorazowo w miesigcu oddania do uzytkowania i nie ujmuje sie
w ewidencji sSrodkéw trwatych, przedmioty o wartosci jednostkowej ponad 3 000,00
zt do 3 500,00 zt wprowadza sie do ewidencji bilansowej srodkéw trwatych, a odpisy
amortyzacyjne ksieguje sie w sposob uproszczony jednorazowo w petnej ich
wartoéci poczgtkowej, pozostate srodki trwate umarzane s3 metoda liniowa.
Wartosci niematerialne i prawne powyzej 3 500,00 zt amortyzowane sg przez 3 lata,

e akcje oraz inwestycje dtugoterminowe i krétkoterminowe wycenia sie w cenach
nabycia,

e $rodki pieniezne wycenia sie w wartosci nominalnej,

e Srodki obrotowe wycenia sie wedtug cen nabycia,

e stany irozchody materiatéw i towaréw objete sg ewidencjg ilosciowo-wartosciowq
i wycenia sie je wedtug cen nabycia metodg FIFO,

e naleznosdci, roszczenia i zobowigzania wycenia sie w kwocie wymagajgcej zapfaty
z zachowaniem zasady ostroznosci,

e aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego wg stosownych
obliczern dokonanych przy zachowaniu ostroznosci z uwzglednieniem rzetelnego
przedstawienia wyniku finansowego jednostki,



e nie salduje sie ze sobg rezerw i aktywéw z tytutu odroczonego podatku
dochodowego,

e kapitaty wiasne w wartosci nominalnej,

e rezerwy na zobowigzania w wiarygodnie oszacowanej wysokosci,

e fundusze specjalne w wartosci nominalne;j,

e rozliczenia miedzyokresowe w wartosci nominalnej,

e spotka prowadzi rachunek zyskéow i strat w wersji poréwnawczej,

e wynik finansowy w wiarygodnie ustalonej wartosci, przy zachowaniu zasady
memoriatu, wspétmiernosci, ostroznosci i realizacji,

e dokonano w 2018 r. w stosunku do okresu poprzedniego zmiany zasad (polityki)
rachunkowosci w zakresie w jakim ustawa daje jednostce swobode wyboru metody
wyceny oraz zmian sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego - $rodki trwate
o wartosci jednostkowej nie przekraczajgcej 3 000,00 zt odpisuje sie jednorazowo
w miesigcu oddania do uzytkowania i ujmuje sie w ewidencji srodkéw trwatych,
przedmioty o wartosci jednostkowej ponad 3 000,00 zt do 3 500,00 zt wprowadza sie
do ewidencji bilansowej srodkéw trwatych, a odpisy amortyzacyjne ksieguje sie
w sposdb uproszczony jednorazowo w petnej ich wartosci poczatkowej, pozostate
srodki trwate umarzane s3 metoda liniowa.

Jednostka sporzadza rachunek zyskow i strat w wariancie porownawczym. W segmencie
podstawowej dziatalnosci operacyjnej prezentowane sg przychody i koszty zwigzane
bezposrednio z podstawowq dziatalnosciag operacyjng spotki. Na kontach zespotu 7
ewidencjonowane sg przychody netto ze sprzedazy ustug, towaréw i materiatéw
z uwzglednieniem opustdw, rabatéw i innych zwiekszen i zmniejszen, bez podatku
od towaréw i ustug. Przychody ze sprzedazy materiatdw i towaréw ujmuje sie
w momencie odbioru dostawy przez klienta. Przychody ze sprzedazy ustug ujmuje sie
w momencie realizacji ustugi potwierdzonej przez nabywce w protokole odbioru. Jezeli
umowa z kontrahentem tak przewiduje, mozliwe jest rowniez ujecie przychoddw z tytutu
czesSciowej realizacji ustugi, ustalonej na podstawie indywidualnie zawartej umowy,
po potwierdzeniu przez nabywce czesciowego odbioru ustugi.

Jednostka sporzadza sprawozdanie finansowe wg zafacznika nr 1 do ustawy
o rachunkowosci, przeznaczonych dla jednostek innych niz banki, zaktady ubezpieczen
i zakfady reasekuracji. Sp6tka nie korzysta z uproszczen. Sprawozdanie finansowe
sporzadzone zostato w ztotych i sktada sie z nastepujacych elementow:

e wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

e bilans,

e rachunek zyskéw i strat — wariant poréwnawczy

e zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wtasnym,

e rachunek przeptywdw pienieznych — metoda posrednia

e dodatkowe informacje i wyjasnienia.

Zgodnie z art. 45 ust. 1 g ustawy o rachunkowosci, sprawozdanie finansowe spoétki, jako
jednostki wpisanej do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego (KRS)
sporzadzone zostato w strukturze logicznej oraz formacie udostepnionym w Biuletynie
Informacji. Sprawozdanie zostato opatrzone kwalifikowanymi podpisami elektronicznymi
przez Prezesa Zarzadu oraz osobe, ktérej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych.



Dodatkowe informacje i objasnienia

1.

Wartos¢ grup rodzajowych wtasnych srodkéw trwatych

02.07.2018 r. spotka podpisata akt notarialny sprzedazy nieruchomosci przy
ul. Kosciuszki 2A w Gdansku, bedgcej dotychczasowg siedzibg zarzadu spotki. Nowym
wiascicielem nieruchomos$ci jest NAWROCKI CLINIC Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig spétka komandytowa z siedzibg w Gdarisku (80-365) przy ul. Czarny
Dwér 10/34. W zwigzku ze sprzedazg i koniecznoscig przeniesienia siedziby spotki
do budynku mieszczgcego sie na Trakcie sw. Wojciecha 394 w Gdansku, dotychczas
petnigcego role zaplecza dla Kierownictwa Grupy Robédt, dla potrzeb biura zarzadu
przebudowano budynek biurowo —socjalny.
W 2018 roku spétka poniosta wiec znaczne naktady na przebudowe budynku biurowo —
socjalnego. Kontynuacja budowy pozostatych srodkéw trwatych bedzie nastepowata
w kolejnych latach obrotowych.
19.12.2018 r. spotka zakupita serwer z oprogramowaniem za kwote netto 19336,93 zt,
ktorego ostateczne wdrozenie i przyjecie do uzytkowania nastgpito 31.01.2019 r.
Wielko$¢ poniesionych nakitadéw na poszczegdlne srodki trwate w budowie
znajdujace sie w Gdansku na Trakcie $w. Wojciecha 394 prezentuje tabelka.

Naktady Oddanie do
Lp. Srodek trwaty w budowie 3 1.?23.3('; ;8 3 poniesione uzywania 3 1.§.tza.;(;l :7 =
w 2018 r. w 2018 r.
1 2 3 4 5

1 | Budynek mieszkalny 0,00 11 023,94 480 513,04 469 489,10

2 | Budynek biurowo-socjalny 305 551,72 240 465,08 65 086,64

3 | Plac utwardzony 77 002,43 77 002,43

4 | Magazyn 95 317,04 95 317,04

5 | Serwer z oprogramowaniem 19 336,93 19 336,93
Razem 497 208,12 270 825,95 480 513,04 706 895,21

26.03.2018 r. spotka zakupita zageszczarke stope wibracyjng VS80C za kwote 3 047,97 zt
netto. 03.07.2018 r. spétka zakupita: wozki podnosniki LM1516 — 4 szt. po 3200,00 zt
netto, wozki paletowe WRU4-2300 GTN 1150 5 szt. po 1350,00 zt netto, wézki
transportowe Stach Il 2 szt. po 1050,00 zt netto, wdozki WRN1-020/56 PN 260 6 szt.
po 400,00 zt netto. 13.07.2018 r. spétka zakupita rowniez 5 wciggarek linowych Geda-
Maxi 150 S 81 m za taczng kwote 42169,99 zt netto. Zakup powyiszych Srodkéw
trwatych zostat dofinansowany w 80% przez Zaktad Ubezpieczen Spotecznych z siedzibg
w Warszawie (01-748) przy ul. Szamockiej 3, 5 w ramach umowy zawartej 14.06.2018 .
Przedmiotem umowy byto udzielenie spétce przez Zaktad dofinansowania na realizacje
projektu pod tytutem ,Utrzymanie aktywnosci zawodowej pracownikéw poprzez
zmniejszenie ucigzliwosci prac za i wyladunkowych oraz ograniczenie pracy w pozycji
wymuszonej”’. Catkowita warto$¢ projektu (brutto) wyniosta 81151,58 zt.
Spoétka amortyzuje przyjety 04.09.2017 r. do uzywania samochdd osobowy Dacia Nowe
Sandero Laureate TCe 90 KM, nr rej. GD378NY. Samochdéd finansowany jest przez ING
Lease (Polska) Sp. z 0.0. oddziat w Gdansku - al. Grunwaldzka 56, 80-241 Gdansk
(umowa leasingu operacyjnego nr 318451-AF-0 z 20.06.2017 r.).



Na mocy decyzji Gminy Miasta Gdaniska Urzad Miejski w Gdansku ul. Nowe
Ogrody 8/12 z 21.10.2013 r. zostato przeksztatcone w prawo wtasnosci prawo
uzytkowania wieczystego gruntu nieruchomosci przy ul. Kosciuszki 2A. Optata
za przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego gruntu w prawo witasnosci w kwocie
432 733,00 zt zostata roztozona na 20 réwnych rat rocznych (po 21 636,65 zt). Pierwsza
rata zostata uiszczona 08.11.2013 r. Kolejne raty miaty by¢ sptacane przez 19 lat facznie
z oprocentowaniem przy zastosowaniu stopy procentowej rownej stopie redyskonta
weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski wg stopy na 1 stycznia kazdego roku.
Decyzja o przeksztatceniu stata sie ostateczna 12.11.2013 r. 31.03.2018 r. spotka sptacita
wiec z tytutu przeksztatcenia rate w wysokosci 21 636,65 zt. W momencie sprzedazy
nieruchomosci optata za przeksztatcenie zostata w catosci sptacona przez nowego
wiasciciela nieruchomosci przy ul. Kosciuszki 2A i jednoczes$nie potrgcona z naleznej
spotce ceny sprzedazy.

Zmniejszenie wartosci w poszczegdlnych grupach $rodkéw trwatych nastgpito w wyniku
likwidacji (w tym sprzedazy) i dokonywania odpiséw amortyzacyjnych. Zlikwidowano
m.in. zamortyzowane: programy komputerowe office, notebook, drukarke, stoliki,
zestaw mebli biurowych, rolety, fotel, krzesto. Sprzedano nieruchomos$¢ przy
ul. Kosciuszki 2A.

Struktura wtasnosciowa srodkow trwatych

Syntetyczng zmiane wartosci struktury wiasnosciowej Srodkéw trwatych
przedstawia tabela. Wynika z niej spadek wartosci wtasnych srodkéw trwatych z powodu
amortyzacji, ktéra w rachunku zyskow i strat wynosi 108 772,62 zt.

Wartos¢ nabycia (koszt wytworzenia)

Lp. | Skfadnik aktywow trwatych Stan na e it Stan na
31.12.2018y, | Pravehody | Rozchody | 51 15 o017t
1 2 3 4 5
g | ‘Werotsiniemateriaine 35 995,26 9 125,97 4512123
1 prawne
2 Grunty (gr. 0) 1218 050,00 458894,95 | 167694495

Budynki, lokale i obiekty
3 inzynierii ladowej 825 617,28 480513,04 | 137 305,73 482 409,97
i wodnej (gr. 1-2)

Urzadzenia techniczne

4 . 703 538,52 45 217,96 97 166,93 755 487,49
i maszyny (gr. 3-6)

5 Srodki transportu (gr. 7) 958 419,23 24 050,00 934 369,23

6 Inne $rodki trwate (gr. 8) 1533 202,96 9 834,91 1543 037,87

Razem 5274 823,25 549781,00| 712328,49 5437 370,74




Umorzenie (amortyzacja) Wartos¢ netto
Stan na Peyehay Rozchod Stan na Stan na Stan na
31.12.2018r. AL Y 131.12.2017r. | 31.12.2018r. | 31.12.2017r.
6 7 8 9 10 11

35 995,26 9 125,97 45 121,23 0,00 0,00
0,00 0,00 1218 050,00 1676 944,95
194 834,69 27 296,56 | 137 305,73 304 843,86 630 782,59 177 566,11
576 922,54 31242,37 60 126,13 605 806,30 126 615,98 149 681,19
927 495,66 43 696,29 883 799,37 30923,57 50 569,86
1510753,86 6537,40 9834,91| 1514 051,37 22 449,10 28 986,50
3246 002,01 108 772,62 | 216392,74 | 3353 622,13 2028 821,24 2083 748,61

3. Wartos¢ gruntow uzytkowanych wieczyscie

Spétka nie posiada gruntéw w uzytkowaniu wieczystym.

4. Grunty wiasne

Od 29.12.2008 r. spétka jest wiascicielem nieruchomosci przy ul. Trakt Swietego
Wojciecha 394 w Gdarisku o powierzchni gruntéw 16 035 m? zabudowanej dwoma
domami mieszkalnymi, wzniesionymi w zabudowie wolnostojgcej, o powierzchni
uzytkowej réwnej 112 m? i 260 m? oraz budynkami zabudowy siedliskowej, w tym
budynkiem warsztatowo-socjalnym o powierzchni uzytkowej ca 95m?, magazynkiem
ca 11 m?, budynkiem gospodarczym o powierzchni uzytkowej ca 36,3 m?, szklarnig
o powierzchni uzytkowej ca 210 m2.

Od 12.11.2013 r. do 01.07.2018 r. spétka byta takie wtascicielem gruntéw
nieruchomosci obejmujgcej dwie dziatki zabudowane o powierzchni 1 244 m? oraz 363
m?2  (tgcznie 1 607 m?) zabudowanej budynkami: administracyjno-magazynowym o
powierzchni uzytkowej 895,3 m?, warsztatowym o powierzchni uzytkowej 56,3 m? oraz
wiatg stalowa o powierzchni uzytkowej 181,0 m2.

5. Wartos¢ srodkow trwatych uiywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy
i leasingu operacyjnego

20.06.2017 r. spotka zawarta umowe leasingu operacyjnego nr 318451-AF-0 z ING
Lease (Polska) Sp. z o.0. Oddziat w Gdansku al. Grunwaldzka 56, 80-241 Gdarisk.
Przedmiotem leasingu jest samochdd osobowy Dacia Nowe Sandero Laureate TCe 90 KM.
Warto$¢ poczatkowa przedmiotu leasingu netto to 36 978,86 zt, okres leasingu 60 miesiecy
(ostatnia rata bedzie zaptacona 15.08.2022 r.).

Spotka amortyzuje leasingowany $rodek trwaty, gdyz umowa zawarta z ING Lease
(Polska) Sp. z 0.0. spetnia co najmniej jeden z siedmiu warunkéw zawartych w art. 3 ust. 4
ustawy o rachunkowosci i jest przyjmowana przez leasingobiorce jako leasing finansowy



e RS Stan na Zmiany w ciggu roku Stan na
31.12.2018r. | zwiekszenia | Zmniejszenia | 31.12.2017r.
1 2 3 4 5
1 | amoehid osshowy bacia Nowe Saudro Laureste 2800343 687231| 3487574
Razem 28 003,43 0,00 6872,31 34 875,74

6. Dane o strukturze wtasnosci kapitatu podstawowego

Kapitat podstawowy spétki na koniec 2018 roku stanowi 200 000 szt. akcji zwyktych
o wartosci 1 000 000,00 zt, ktéry pokrywa w catosci kapitat podstawowy. Akcjonariuszami
sg osoby fizyczne.

i _ wartose | s

i Imie.i naz.wisko Liczba akcji danego rodzaju non.1.|nalna akcjonaritisza akajl
akcjonariusza akeji [PLN] R nTa e

Zwykte [szt.] | Uprzywilejowane | Inne
1 2 3 4 5

1 | Julian Zielinski 63772 0 0 318 860,00 31,89
2 | Rafat Spica 38 206 0 0 191 030,00 19,10
3 | Ryszard Owsiukiewicz 25491 0 0 127 455,00 12,75
4 | Krystyna Dudko 13170 0 0 65 850,00 6,59
5 | Jacek Dudko 13170 0 0 65 850,00 6,59
6 | Dariusz Zabrocki 9222 0 0 46 110,00 4,61
7 | Wielistawa Lipiniska 8610 0 0 43 050,00 4,31
8 | Witold Gozdziewski 7136 0 0 35 680,00 3,57
9 | Henryk Malinowski 7 092 0 0 35 460,00 3,55
10 | Matgorzata Sutor 5160 0 0 25 800,00 2,58
11 | Stefan Koska 1508 0 0 7 540,00 0,75
12 | Anna Mrugata 1354 0 0 6 770,00 0,68
13 | Andrzej Kalisz 1264 0 0 6 320,00 0,63
14 | Grazyna Ptaszko - Tyndzik 1151 0 0 5 755,00 0,58
15 | Danuta Przybek 710 0 0 3 550,00 0,36
16 | Teresa Chojke 556 0 0 2780,00 0,28
17 | Regina Plata 504 0 0 2 520,00 0,25
18 | Kurt Weichbroth 358 0 0 1790,00 0,18
19 | Schulz Monika 275 0 0 1375,00 0,14
20 | Kope¢ Dariusz 275 0 0 1375,00 0,14
21 | Zbigniew Malinowski 274 0 0 1370,00 0,14
22 | Bozena Krzesiriska 254 0 0 1 270,00 0,13
23 | Euzebiusz Watkowski 130 0 0 650,00 0,07
24 | Dariusz Jedlinski 82 0 0 410,00 0,04
25 | Stawomir Wojtak 82 0 0 410,00 0,04
26 | Bernard Butlewski 50 0 0 250,00 0,03
27 | Edmund Wataszewski 50 0 0 250,00 0,03
28 | Zuzanna Sobolewska 34 0 0 170,00 0,02
29 | Mariusz Panasiuk 30 0 0 150,00 0,02
30 | Hubert Wilczewski 30 0 0 150,00 0,02
Razem 200 000 1 000 000,00 100,00




10.

11.

Propozycje co do sposobu podziatu zysku

W 2018 r. spétka osiggneta zysk netto w wysokosci 1568 915,50 zi. Zarzad
proponuje, aby zysk w catosci przeznaczy¢ na zwiekszenie kapitatu zapasowego.

Informacje o wynagrodzeniu biegtego rewidenta

Sprawozdanie spotki podlega obowigzkowi corocznego badania przez biegtego
rewidenta. Wynagrodzenie NTR-AUDIT Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdansku (80-237)
przy ul. Jana Uphagena 27, uprawnionej do badania sprawozdan finansowych za badanie
roku 2018 wynosi 9 400,00 zt netto (umowa zawarta 24.10.2017 r.).

Dane o stanie rezerw

Stan rezerw dtugoterminowych na poczatek roku obrotowego wynosit 120 425,02 zt,
natomiast na koniec roku 147 653,45 zt. Rezerwa na odprawy emerytalne zostata
wyliczona w 2010 r. w oparciu o Krajowy Standard Rachunkowosci nr 6 ,,Rezerwy, bierne
rozliczenia miedzyokresowe kosztéw, zobowigzania warunkowe”.

oy Reeeowy Stan na Zwiskszenie Wykor?ystar‘lie/ Stan na
31.12.2018 . rozwigzanie 31.12.2017r.
1 2 3 4 5

1 | Dlugoterminowe 147 653,45 120 425,02

Swiadczenia emerytalne 147 653,45 27 228,43 120 425,02
pozostate koszty

2 | Krétkoterminowe 0,00 0,00 0,00

Swiadczenia emerytalne 0,00

Razem 147 653,45 0,00 0,00 120 425,02

Dane o odpisach aktualizujacych wartosc naleznosci krétkoterminowych

Jednostka zgodnie z art. 35b ustawy o rachunkowosci oraz zgodnie z zasadg
ostroznosci dokonuje odpisdw aktualizujgcych wartos¢ naleznosci, uwzgledniajac stopien
prawdopodobienstwa ich zaptaty. Na 31.12.2018 r. spétka posiadata dwa odpisy
aktualizujgce wartos¢ naleznosci. Pierwszy dotyczy kaucji w kwocie 24 000,00 zt, jaka
ELEWACJE S.A. musiata zgodnie z umowg wnie$¢ w momencie podpisania umowy na
pozyskanie Zzrédta finansowania biezacej dziatalnosci spétki przez Kancelarie OLAF
GETTING Ireneusz Pokorski. Drugi to odpis na naleznosci od firmy MORS Eligiusz
Lewandowski w kwocie 35 559,83 zi. Stan odpisow aktualizujgcych na 31.12.2018 r.
wynosit wiec 59 559,83 zt.

Dane o aktualizacji wartosci zapasow

W 2018 r. nie dokonano odpiséw aktualizujacych warto$¢ zapaséw.



12. Zmiany w stanie zobowigzan dtugoterminowych

W 2018 r. zobowigzania dtugoterminowe na koniec roku zmniejszyly sie
0 59 punktéw procentowych w poréwnaniu do stanu na poczatek roku. W 2018 r. spotka
sptacata raty kredytéw dtugoterminowych zaciggnietych na zakup nieruchomosci przy
ul. Trakt Swietego Wojciecha 394 w Kredyt Banku S.A. (obecnie Santander Bank Polska
S.A.) oraz kredytu na realizacje kontraktéw, zakup maszyn, urzadzen i wyposazenia
zaciggnietego w Idea Bank S.A. — umowa sporzadzona 30.03.2016 r., podpisana
02.04.2016 r. Zmniejszyly sie zobowigzania z tytutu umowy leasingowej.

Zestawienie kredytdw diugoterminowych przedstawia ponizsza tabela.

Data
sporzadzenia/ Kwota Kworede
Nazwa 3 S sptaty na 3 Termin splaty | Zabezpieczenie
Lp. paie Rodzaj kredytu podpisania poczatkowa 31.12.2018 1. Rata kapitatowa kredytu Kredvta
umowy [z1] [2f]
kredytowej
1 2 3 4 5 6 7. 8
kredyt inwestycyjny
Kredyt Bank na czesciowe
S.A. sfinansowanie 30.11.2023r./
1 | lobecnie e o ol 31.12.2008r. | 1464 000,00 306523,55 | 10619,05zt/m-c, | 'Peceywista hipoteka
Santander nieruchomosci w sptata kredytu
Bank Polska Gdarisku przy ul. 31.05.2021r.
S.A.) Trakt sw. Wojciecha
394
) " weksel wiasny in
kredyt inwestycyjny
L blanco, umowa
Idea Bank ra realizage 30.03.2016r./ 5 055,58 (B1.- poreczenia
2 kontraktéw, zakup e ) 388 592,00 202 215,73 | 07/2018), 5055,38 | 07.04.2022r. !
S.A. : i 02.04.2016. petnomocnictwo
maszyn i urzadzen, zt (08-12/2018)
wsaienis ] do rachunku
YP! bankowego
Razem 1852 592,00 508 739,28

13. Podziat zobowiazan krétkoterminowych

Zobowigzania Zobowigzania
: krétkoterminowe z tytutu krétkoterminowe z tytutu
Lo eiminispiaty dostaw i ustug - stan na dostaw i ustug - stan na
31.12.2018 r. 31.12.2017r.
1 (do1roku 394 042,28 448 408,99
2 | powyzej 1 roku do 3 lat 60 128,34 48 012,32
3 | powyzej3latdo5 lat 28 370,36 19581,21
4 [ powyzej 5 lat 17 345,87
Razem 482 540,98 533 348,39

Wartos$¢ zobowigzan powyzej 1 roku

budowlane.

stanowig kaucje gwarancyjne na roboty




Jednostka w 2018 r. korzystata w ramach umowy wieloproduktowej podpisanej
28.05.2010 r. z ING Bank Slgski S.A. (aneks z 19.03.2018 r.) z siedziba w Katowicach przy
ul. Sokolskiej 34, 40-086 Katowice oddziat w Gdansku z odnawialnego limitu
kredytowego w wysokos$ci 1000 000,00 zt. Spdtka korzystata réwniez z pozyczek
od akcjonariuszy. 02.01.2017 r. sp6tka zawarta umowe pozyczki na kwote 150 000,00 zt
z jej akcjonariuszem Julianem Zielinskim. Z uwagi na trwajaca realizacje uméw, aneksem
przesunieto termin zwrotu pozyczki na 31.08.2018 r. 26.10.2017 r. spétka zawarta
kolejng umowe pozyczki na kwote 50000,00 zt z terminem zwrotu 31.10.2018 r.
rowniez z jej akcjonariuszem Henrykiem Malinowskim. Obie pozyczki zostaty zwrécone
akcjonariuszom 31.07.2018 r. Spétka 21.06.2017 r. zawarta umowe limitu
faktoringowego z regresem z Podlaskim Funduszem Kapitalowym Sp. z 0.0. z siedzibg
w Biatymstoku, przy ul. Starobojarskiej 15 w imieniu i na zlecenie ktérej, na podstawie
upowaznienia i umowy subagencyjnej z 12.04.2017 r. zawartej z agentem tj. Faktorama
Sp. z 0.0. S.K.A z siedzibg w Warszawie, ul. Wtodarzewska 33/5, 02-384 Warszawa dziata
FR CAPITAL Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (02-384) ul. Wtodarzewska 33/5. Umowa
zawarta zostata w celu nalezytego wykonania zobowigzan wynikajacych z umowy
nr 58/JR/I/2016 o wykonanie robdt budowlanych, zawartej 07.10.2016 r. w Gdyni
z Zarzadem Morskiego Portu Gdynia.

Zestawienie kredytow krotkoterminowych, pozyczek i faktoringdw, z ktérych spétka
korzystata w 2018 roku przedstawia ponizsze zestawienie.

Data zawarcia ferminispiaty
Rodzajkredyti/ e Limit Kwota do krt?dytu/ Zabezpieczenie
Lp pacwe pozyczki/ kredytowej/ | kredytowy gplatyna pozyezii/ KEdviv)| Uwagi
¥ banku 3 5 k 31.12.2018r. | faktoringu pozyczki/
faktoringu pozyczki/ [zt] i
A enned [zt] (wg umowy faktoringu
kredytowej)
Umowa
ING Bank Wieloproduktowa
1 : (kredyt w rachunku | 28.05.2010r. | 1000 000,00 0,00 hipoteka, weksel
Slaski S.A. . .
biezgcym i
gwarancje)
y | Juban pozyczka 02012017t | 456000,00| 0,00 31.08.2018r.
Zielinski + aneks
g | Hemnk pozyczka 26.10.2017r. 50 000,00 0,00 31.10.2018 .
Malinowski
Podlaski
g | [Funduse faktaring 2 21.06.2017r. | 400 000,00 0,00 31.01.2018 . | 3 Weksle whasne
Kapitatowy regresem in blanco
Sp.z o.0.
Razem 1 600 000,00 0,00




14. Zmiany w stanie krétkoterminowych i dtugoterminowych czynnych rozliczen
miedzyokresowych

W wartosci krétkoterminowych rozliczen miedzyokresowych czynnych, ujete s3
koszty poniesione dotyczgce kosztéw nastepnego roku obrotowego tj. 65 681,22 zt,
natomiast w pozycji dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe — inne rozliczenia
miedzyokresowe, koszty dotyczace kolejnych lat obrotowych tj. 59 883,04 zt.

p; CzYnne rozliczenia Stan na Zwickszenia | Zmniejszenia Stan na
miedzyokresowe 31.12.2018 . 31.12.2017 r.
1 2 3 4 5
1 | Polisy ubezpieczeniowe 64 362,58 91 550,09 71022,24 43 834,73
2 | Pozostate 61 201,68 18 344,87 32339,72 75 196,53
Razem 125 564,26 [ 109 894,96 103 361,96 119 031,26

15. Wykaz grup zobowigzan zabezpieczonych na aktywach jednostki

Ustanowione zabezpieczenia w formie hipoteki umownej kaucyjnej na prawie
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej potozonej w Gdansku przy
ul. Tadeusza Kosciuszki 2A wraz z prawem wiasnosci znajdujacych sie na niej budynkéw:

e hipoteka umowna kaucyjna w kwocie 1 650 000,00 zt, z tytutu umowy o kredyt
odnawialny na rzecz ING Bank Slaski S.A. w Katowicach Oddziat w Gdarisku,

e hipoteka przymusowa w kwocie 432 733,00 zt z tytutu przeksztatcenia prawa
uzytkowania wieczystego gruntu w prawo wtasnosci (decyzja z21.12.2013 r.)

Obie hipoteki zostaty wykreslone z ksiegi wieczystej po sprzedazy nieruchomosci
i sptacie zadtuzenia.

Kredyt inwestycyjny udzielony 31.12.2008 r. przez Kredyt Bank S.A. (obecnie
Santander Bank Polska S.A.) na czesciowe sfinansowanie zakupu nieruchomosci przy
ul. Trakt Swietego Wojciecha 394 w Gdarisku w wysokosci 1464 000,00 zt zostat
zabezpieczony na tej nieruchomosci hipoteka umowng zwyktg w kwocie 1 784 000,00 zt
z tytutu udzielonego kredytu oraz hipoteka umowng kaucyjng w kwocie 525 000,00 zt
z tytutu zabezpieczenia odsetek oraz innych naleznosci.

tgczne ograniczenia w prawach wiasnosci i dysponowania aktywami trwatymi spotki
na 31.12.2018 r. wynosity 2 309 000,00 zt.

16. Informacje dotyczgce zobowigzan warunkowych

Jednostka nie udzielita Zadnych poreczen i gwarancji. Korzysta z gwarancji
ubezpieczeniowych i bankowych wadialnych i nalezytego wykonania kontraktow.
Na zabezpieczenie roszczen z tytutu umoéw kredytowych, gwarancji i umowy o udzielenie
gwarancji kontraktowych podpisata nastepujace weksle:
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Lp. Odbiorca weksla Wystawiony z tytutu Do kwoty Termin waznosci
1| Idea Bank S.A. zabezpieczenie roszczen z tytutu 388592,00 | od 30.03.2016 r. do 07.04.2022 .
umowy kredytu inwestycyjnego
2 | ING Bank $laski S.A. zabezpieczenie roszczen z tytutu | dowysokosci | 3 03 9016 ¢ o 15.08.2022 1.
umowy leasingowej zadtuzenia
zabezpieczenie roszczen z tytutu dovvsplakel
3 | Inter Risk TU S.A. umowy o udzielenie gwarancji b4 . od 11.07.2013 r. do 31.12.2018 r.
zadtuzenia
kontraktowych
zabezpieczenie roszczen z tytutu ———
4 | Lotos Paliwa Sp. z 0.0. umowy za sprzedane produkty i 4 e od 16.05.2016r.
o . zadtuzenia
$wiadczone ustugi
5 Mf)rska S;_)oidz:elma . zabezpieczenie rosz.c.zen z tytutu 14750,00 | od 30.04.2015 . do 30.04.2020 .
Mieszkaniowa w Gdyni gwarancji
6 Mf)rska SPodeIelma ) zabezpieczenie roszszen z tytutu 19187,92 | od 20.11.2017 r. do 20.11.2022 r.
Mieszkaniowa w Gdyni gwarancji
7 M_orska SPofdneIma _ zabezpieczenie roszEzen z tytutu 727890 | o0d 21.11.2017r. do 21.11.2022 .
Mieszkaniowa w Gdyni gwarancji
3 Mf)rska Spoidnelma _ zabezpieczenie roszEzen z tytutu 4084839 | od 06.12.2017 r. do 06.12.2022 1.
Mieszkaniowa w Gdyni gwarancji
9 Morska Spotdzielnia zabezpieczenie roszczen z tytutu 24965,65 | od 28.11.2018 r. do 28.11.2023 .

Mieszkaniowa w Gdyni

gwarancji

10

Pomorski Regionalny
Fundusz Poreczen

zabezpieczenie roszczen z tytutu
umowy o udzielenie poreczenia

do wysokosci

od 21.12.2016 r. do 31.12.2018 r.

Kredytowych Sp. z 0.0. pakietu wadialnego Zadtuzenta
1 Przedsigbiorstwo zabezpieczenie roszc_:_zen z tytutu 18261,60 | od 25.06.2018 r. do 25.06.2021 .
Budowlane RECON Sp. z 0.0. gwarancji
12 fpofdzll'elnla Ml'eszkamowa zabezpieczenie roszc.:.zen z tytutu 5219235 | 0d09.12.2013 . do 09.12.2023 .
ZEFIR" w Gdarnsku gwarancji
zabezpieczenie roszczen z tytutu doivsakedsi
13 [ STU Ergo Hestia S.A. umowy o udzielenie gwarancji v . od 17.03.2016r.
zadtuzenia
kontraktowych
14 | TNS Sp. z 0.0. zabezpieczenie towaru 50000,00 od 25.07.2005 r.

17. Dane o odpisie aktualizujgcym wartos¢ udziatow

Nie wystapity.

IV. Wyjasnienia do rachunku zyskéw i strat

1. Struktura
i materiatow

rzeczcowa przychodéw netto ze sprzedazy

Lp. Rodzaj przychodu Stan na 31.12.2018r. | Stan na31.12.2017r.
1 | Produkcja budowlano- 6972 347,50 7368 686,24

montazowa

Ustugi pozostate 186 215,85 163 310,70
Sprzedaz towaréw 5872,00 1365,00
Sprzedaz materiatow 5378,96 2413,10
Razem 7 169 814,31 7535 775,04
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2. Odpisy aktualizujace srodki trwate

W 2018 r. nie wystapity odpisy aktualizujace srodki trwate.

3. Informacje o wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku obrotowym
lub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym

W 2018 r. nie zaniechano produkcji zadnej z grup wyrobow i ustug.

4. Rozliczenie
opodatkowania

réoznic miedzy wynikiem finansowym brutto,

Podstawa
prawna -
Lp. Wyszczegdlnienie art. Kwota
ustawy o
pdop
Przychody ogétem (Rachunek zyskéw i strat) -
Przychody wytaczone z opodatkowania 21905,18

1 | Rozwiqzanie rezerwy na odprawy emerytalne

) Dotacja z Gminy Miasta Gdariska na likwidacje bezodpfywowego zbiornika na | art. 17 ust. 135.00
nieczystosci ciekte - dotacja wplyneta na rachunek bankowy 10/12/2013 1 pkt. 21 !
Dofinansowanie z Zaktadu Ubezpieczeri Spotecznych na realizacje projektu
pod tytufem "Utrzymanie aktywnosci zawodowej pracownikéw poprzez

3 | zmniejszenie uciqzliwosci prac za i wytadunkowych oraz ograniczenie pracy w rk 17 Ui 21770,18
pozycji wymuszonej" - zakup wciggarek linowych Geda-Maxi, wézkéw Lkt 24
podnosnikowych, paletowych, transportowych, sktadanych 2-kotowych

4 Umorzenie odsetek naliczonych za nieterminowe regulowanie zobowiqzari
ptatniczych
Przychody wigczone do opodatkowania 0,00

1 | Odsetki naliczone w 2017 r., otrzymane w 2018 r.

Przychéd do opodatkowania 10 645 393,46
Koszty ogétem (Rachunek zyskéw i strat)

Koszty nie stanowigce kosztow uzyskania przychodu, w tym: 138 804,02
State: 76 015,76
Odpisy amortyzacyjne Ssrodkéw trwalych (samochodéw) w leasingu

1 | operacyjnym i wykupionych z leasingu (podatkowo - leasing operacyjny, 19 646,29
bilansowo - leasing finansowy)

5 Odpisy amortyzacyjne od dofinansowania budowy przytqcza kanalizacyjnego 135.00
- dotacja Gminy Miasta Gdariska z 13/11/2013 !
Odpisy amortyzacyjne od dofinansowania z Zaktadu Ubezpieczeri Spotecznych

3 | zakup wciqgarek linowych Geda-Maxi, wézkéw podnosnikowych, paletowych, art. 36 usk 21770,18
transportowych, sktadanych 2-kotowych L pie-48

art. 16 ust.

4 | Podatek PFRON 1 pkt. 36 15 561,00
Renty i odszkodowania po wypadku 11 034,36
Koszty reprezentacji
Odsetki od zobowiqzar podatkowych 14,00
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Ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej cztonkéw wtadz spdtek (rozliczenia

8 miedzyokresowe kosztow) 4 200,00
Sktadki na ubezpieczenie spoteczne naliczone od ubezpieczenia

9 | odpowiedzialnosci cywilnej cztonkéw wiadz spotek (rozliczenia 739,10
miedzyokresowe kosztéw)

10 | Odsetki od zobowigzari naliczone, nie zaptacone (umorzone) 28,01

11 | Pozostate koszty nie stanowigce kosztéw uzyskania przychodu 2 887,82
PrzejSciowe: 62 788,26

1 | Odsetki od zobowiqzari naliczone, nie zaptacone

5 Wynagrodzenie i sktadki na ubezpieczenie spofeczne naliczone od
wynagrodzeri z umow zlecer - wyptata grudzieri 2018 r.

3 | Rezerwa na odprawy emerytalne g’;ktli; - 27 228,43

4 | Odpis aktualizujqcy wartos¢ naleznosci gr;’kiszl;? 35559,83
Koszty stanowigce koszty uzyskania przychodu, w tym: 6 385,44

§ Biezqca opfata leasingowa - kapitat - samochéd osobowy Dacia Nowe 687231
Sandero - umowa leasingu operacyjnego 318451-AF-0 z 20/06/2017 ’

2 | Korekty faktur in minus za 2018 rok 5640,46
Korekty faktur in minus za 2017 rok (zmniejszenie kosztow za 2018r.) -6 127,33

3 | Odsetki od zobowigzari naliczone w 2017 r., zaptacone w 2018 r.
Koszty uzyskania przychodu (koszty podatkowe) 8 589 862,56
Dochéd podatkowy-zysk-podstawa opodatkowania 2 055 530,90
Dochéd podatkowy-zysk-podstawa opodatkowania po zaokragleniu do
petnych ztotych R
Podatek dochodowy 390 550,87
Podatek dochodowy po zaokragleniu do petnych ztotych 390 551
Strata z lat ubiegtych (2013 r.) 106 395,24
Podatek dochodowy po odliczeniu straty poniesionej w 2013 r. 284 155,63
Zysk (strata) brutto (Rachunek zyskow i strat) _

1 | Naliczenie podatku od oséb prawnych za 2018 r. 284 156,00

2 | Rozliczenie podatku za lata wczesniejsze

3 | Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego/réznica BO-BZ/ 95 771,00

4 | Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego/rdznica BO-BZ/ 3 825,00

5 | taczna wartos¢ podatku dochodowego 376 102,00

Zysk (strata) netto (Rachunek zyskow i strat)

5. Koszt wytworzenia srodkow trwatych na wtasne potrzeby

W 2018 r. spétka nie wytworzyta Srodkéw trwatych na wiasne potrzeby.
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6. Ustalenie rezerw i aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Lp. Pozycja bilansowa BZ Utworzenie | Rozwigzanie BO Rdznica
1 2 3 4 5 6
| Rezerwy
Rezerwa na réznice
przejsciowe - leasing
1 | operacyjny 5 875,00 5 875,00 9 608,00 9 608,00 -3 733,00
Wartos¢ bilansowa > wartosé
podatkowa
Rezerwa na faktury
2 | Koryguiace wystawione w 1072,00 | 107200 | 116400 | 1164,00 -92,00
2019 roku, data sprzedazy
grudzien 2018 .
Rezerwy razem 6 947,00 6 947,00 10772,00| 10772,00 -3 825,00
I} Aktywa
1 | Bezerwanaodprasey 28054,00| 2805400| 22881,00| 2288100 5173,00
emerytalne
2 | Odpis aktualizujgcy naleznosé 6 756,00 6 756,00 0,00 6 756,00
Rezerwa na rdznice
przejsciowe - leasing
3 | operacyjny 5321,00 5321,00 6 626,00 6 626,00 -1 305,00
Wartos¢ bilansowa > wartosé
podatkowa
4 |Aktywa ztytutu straty 0,00 106 395,00 | 106 395,00 | -106 395,00
podatkowej
Aktywa razem 40 131,00 40131,00 | 135902,00 | 135902,00( -95771,00

7. Jednostka nie posiadata na dzien bilansowy instrumentéw finansowych,
rozporzadzenia

o ktorych mowa w
w sprawie szczegétowych zasad

z

12.12.2001 .

rozdziale 5

instrumentow finansowych

Ministra Finansow
sposobu prezentacji

V. Objasnienia do rachunku przeptywéw pienieznych na 31.12.2018 .
sporzgdzonego metodg posrednig
Lp. Wyszczegolnienie Stan na 31.12.2018r. | Stan na 31.12.2017r. Zmiana
1 2 3 4
Zmiana stanu rezerw 154 600,45 131 197,02 23 403,43
2 | Zmiana stanu zapasow 256 899,88 573 053,08 316 153,20
3 | Zmiana stanu naleznosci 819 700,31 1044 285,99 224 585,68
B Zm|a_na stanu zob_OWI_azan kr_otkote!'mlnowych (i funduszy 546 152,75 984 877,66 -438724,91
specjalnych) z wyjgtkiem pozyczek i kredytow
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Zmiana stanu rozliczerr miedzyokresowych

Lp. Wyszczegdlnienie Stan na 31.12.2018r. | Stan na 31.12.2017r. Zmiana
1 2 3 4
| Aktywa
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 40 131,00 135 902,00 95 771,00
2 | Inne rozliczenia miedzyokresowe 59 883,04 51063,99 -8 819,05
3 | Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 65 681,22 67 967,27 2 286,05
Razem aktywa 165 695,26 254 933,26 89 238,00
1l Pasywa
1 | Inne rozliczenia miedzyokresowe 33508,31 2437,50 31070,81
Razem pasywa 33508,31 2437,50 31070,81
Razem aktywa i pasywa 199 203,57 257 370,76 120 308,81
Korekta z tytutu odsetek
Lp. Wyszczegélnienie Stan na 31.12.2018r.
1 ;')a(:)s{i:.:lzi r::’ed(l;;edytc'aw, pozyczek, faktoringdéw i optat leasingowych 46 579,60
2 | Odsetki od kredytéw niezaptacone (-)
3 | Odsetki od zobowigzan podatkowych zaptacone (+) 14,00
4 | Odsetki od zobowigzan podatkowych niezaptacone (-)
5 | Odsetki od zobowigzan nie podatkowych zaptacone (+) 10 559,68
6 | Odsetki od zobowigzarn nie podatkowych niezaptacone (-)
Razem odsetki zaptacone 46 579,69
Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej
Lp. Wyszczegdlnienie Stan na 31.12.2018 .
Przychody ze sprzedazy srodkéw trwatych 3400 000,00
2 | Koszty sprzedazy Srodkow trwatych 617 315,75
Razem korekta z dziatalnosci inwestycyjnej zysk (strata) -2 782 684,25
VI. Objasnienia niektérych zagadnien osobowych

1. Informacje o przecietnym zatrudnieniu w 2018 roku

Liczba os6b
Lp. Wyszczegdlnienie
Stan na 31.12.2018r. | Stan na 31.12.2017r.
1 2 3
1 [ Pracownicy bezposrednio produkcyjni 19 20
Pracownicy posrednio produkcyjni 1
3 | Stanowiska nierobotnicze 9 9
Razem 29 30
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Lp. Wyszczegdlnienie Rok 2018 Rok 2017
1 2 3
Srednioroczne zatrudnienie 29 30
Z tego: mezczyzni 26 27
kobiety 3 3

2. Informacje o wynagrodzeniach brutto, tgcznie z wynagrodzeniami z zysku,
wyptaconych lub naleznych osobom wchodzacym w skiad organow
zarzadzajacych i nadzorujgcych

Lp. Wyszczegolnienie Rok 2018 Rok 2017
1 | Zarzad 415 800,00 117 600,00
W tym wynagrodzenia z zysku
2 | Rada Nadzorcza
Razem 415 800,00 117 600,00

VIl. Objasnienie niektérych szczegdélnych zdarzen

Informacje o znaczacych zdarzeniach dotyczacych
w sprawozdaniu finansowym roku obrotowego

lat ubieglych ujetych

Spoétka dokonata w roku 2018 zmiany w stosunku do okresu poprzedniego zmian zasad

(polityki) rachunkowosci w zakresie w jakim ustawa daje jednostce swobode wyboru metod
wyceny oraz zmian sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego. Srodki trwate o wartosci
jednostkowej nie przekraczajacej 3 000,00 zt odpisuje sie jednorazowo w miesigcu oddania
do uzytkowania i nie ujmuje sie w ewidencji Srodkéw trwatych, przedmioty o wartosci
jednostkowej ponad 3 000,00 zt do 3 500,00 zt wprowadza sie do ewidencji bilansowej
srodkéw trwatych, a odpisy amortyzacyjne ksieguje sie w sposdb uproszczony jednorazowo
w petnej ich wartosci- poczagtkowej, pozostate srodki trwate umarzane sg metoda liniowa.
Nie omdwiono zagadnien wymienionych w ust. | poz. 4, ust. V poz. 3,4 ust. VI, VII, VI, IX
dodatkowych informacji i objasnien przewidzianych w zatgczniku nr 1 do ustawy
o rachunkowosci, bowiem nie wystgpity one zarbwno w roku obrotowym jak i w roku
ubiegtym.

Gdarnisk, 22.05.2019 r.

Sporzadzita

GLOWNA KSIEGOWA
Ve 9
mg, Joanna Burzawe
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